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El “Usufructuante”, cuyos datos de identificacion constan en el Anexo B del
Contrato; y, de otra parte:

El “Usufructuario”, cuyos datos de identificacién constan en el Anexo B del
Contrato.

El Usufructuante y el Usufructuario se denominaran en el Contrato de manera conjunta
como las “Partes” y de manera individual, como la “Parte”.

Interviene en el presente Contrato |a sociedad conyugal conformada por Fadel Hamideh
Hamideh, con DNI N° 07927456, y Rebhie Hamideh Arce, con DNI N° 07811064, ambos
con domicilio para estos efectos en Calle Los Helechos N° 380, distrito de La Molina,
provincia y departamento de Lima, en su calidad de propietarios del Inmueble sobre el
cual se ha constituido el derecho de superficie a favor del Usufructuante.

Las Partes suscriben el Contrato de conformidad con las clausulas siguientes:

DEFINICIONES

Anexo o Anexos Son los que constan en el Contrato.

Acta de Entrega Es el acta por la cual se deja constancia de la entrega al

Usufructuario del Area en Usufructo.

Area en Usufructo Es el area conformada por: (i) 887.12 m? (Ochocientos

ochenta y siete metros cuadrados con doce centimetros
cuadrados), y (ii) un area de zona técnica cuya ubicacion,
dimensiones y caracteristicas especificas  seran
determinadas posteriormente por las Partes mediante
adenda al presente Contrato, la cual, una vez definida, se
inscribira en los Registros Publicos correspondientes; que
se constituyen sobre el Derecho de Superficie, cuya
identificacion exacta constara en el plano de ubicacién y
localizacion, plano perimétrico y memoria descriptiva
respectiva. EI Area en Usufructo estara ubicada en el
semisotano del Centro Comercial.

Apertura Es la fecha en la que el Usufructuario inicie sus

operaciones comerciales en el Area en Usufructo a través
de su apertura al publico.

Autoridad Es cualquier autoridad de cualquier rango, incluyendo
Gubernamental gubernamental, provincial, departamental, regional,
\ municipal, local, nacional o supranacional, que ejerza
\ funciones ejecutivas, legislativas, regulatorias,

jurisdiccionales, municipales o administrativas en el Peru;
asi como cualquier corte, tribunal o tribunal arbitral del Peru.
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Caso Fortuito o Fuerza
Mayor

Centro:

Centro Comercial

Contrato

Contraprestacion

Mensual

Derecho de Superficie

Dia o Dia Calendario

Dia(s) Habil(es)

Gravamen o
Gravamenes:

Grupo Econémico

Es el evento de naturaleza irresistible o imprevisible o~
inevitable que afecta de manera total o parcial la ejecucion
del presente Contrato, o impide de manera temporal
definitiva que el Usufructuario pueda ejercer de manera total
o parcial el derecho de usufructo sobre el Area en Usufructo,
incluyéndose de manera enunciativa mas no limitativa,
desastres naturales, eventos meteorologicos extremos,
levantamientos civiles, conflictos armados, terrorismo,
epidemias, pandemias, declaraciéon de Estado de
Emergencia y/o Emergencia Sanitaria, orden de cualquier
Autoridad Gubernamental, nacional o extranjera que
restrinja a la movilidad o locomocion de las personas,
restriccion al desarrollo de ciertas actividades personales,
profesionales, civiles o comerciales en ciertos lugares o en
determinados momentos, o cualquier otra eventualidad de
naturaleza irresistible o imprevisible o inevitable.

Es la Camara de Comercio Americana de Perti — AMCHAM.

Es el centro comercial “The Square”, situado en la Av.
Prolongacion Primavera, Urbanizacion Aldebaran, distrito
de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima.

Tiene el significado que se le asigna al inicio del documento,
y comprende todos sus anexos, adendas y/o
modificaciones.

Es el pago mensual que efectuara el Usufructuario a favor
del Usufructuante por el derecho de usufructo.

Es el derecho de superficie sobre el Inmueble (detallado en
el Anexo B) a favor del Usufructuante.

Los dias calendario son todos los dias del ario, incluyendo
sabados, domingos, feriados y dias no laborables.

Los dias habiles son los dias de lunes a viernes, sin contar
los sabados, domingos ni feriados. Son los dias en los que
se realizan las actividades laborales en la Republica del
Pera.

Es cualquier hipoteca, gravamen, derecho de opcion,
limitacion a la libre transferencia, fideicomiso, carga,
acuerdo de garantia, embargo, medida judicial o
extrajudicial, que afecte la propiedad, el uso, disfrute o
cualquier derecho correspondiente al Inmueble y/o gue
pudiera limitar o restringir su dominio y libre disposicion.

Conjunto de personas juridicas, nacionales o extranjeras,
conformado al menos por dos (02) personas juridicas
cuando alguna de ellas ejerce el control de las demas o
cuando el control sobre las personas juridicas corresponde
a una o varias personas naturales. El control se produce,
entre otros casos: a) Cuando una persona natural o juridica
ejerce mas de la mitad del poder de voto en la junta general
de accionistas o de socios de una persona juridica a través
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Inmueble

Inicio de operaciones

Local

Partes

Partida Registral del
Derecho de Superficie

Periodo de
implementacion

Proveedor(es)

Reglamento

Reglamento Interno

de la propiedad directa o indirecta de acciones o
participaciones, contratos de usufructo, prenda,
fideicomiso, sindicacion u otro medio; b) Cuando una
persona tiene la facultad para: (i) designar, remover o vetar
a la mayoria de los miembros del directorio u dérgano
equivalente, (ii) para ejercer la mayoria de los votos en las
sesiones de directorio u 6rgano equivalente; o (iii) para
gobernar las politicas operativas y financieras.

Es el inmueble identificado en el Anexo B, sobre el cual el
Usufructuante ostenta el Derecho de Superficie sobre y
bajo del suelo de este.

Es la fecha en la cual el Usufructuario comenzara su
atencion al publico. En ningin caso, el Inicio de
Operaciones podra ser anterior al 1 de octubre de 2026. No
obstante, la fecha de entrega del Inmueble es la indicada
en el Numeral 4.4 del Contrato.

Es el establecimiento comercial resultante tras Ila
implementacion y acondicionamiento del Area en
Usufructo por parte del Usufructuario, incluyendo todas
las mejoras, instalaciones, adaptaciones, equipamiento y
obras que realice de acuerdo con su layout y necesidades
comerciales. El Local constituye la unidad operativa y
comercial donde el Usufructuario desarrollara sus
actividades comerciales.

Son, en conjunto, el Usufructuante y el Usufructuario.

Es la Partida Electronica N° 15940861 del Registro de la
Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima que ha
sido generada como consecuencia de la constitucion del
Derecho de Superficie sobre y bajo el suelo del Inmueble
inscrito en la Partida Electrénica N° 44508451 del Registro
de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima.

Es el plazo o periodo de implementacion y equipamiento del
Area en Usufructo, establecido en el numeral 4.3 del
presente Contrato.

Es el Usufructuante una vez que haya cumplido con el
procedimiento previsto contractualmente en el Numeral 6.4.
del Contrato.

Es el Reglamento del Centro.

Es el Reglamento Interno del Centro Comercial que consta
en el Anexo C del presente Contrato. Su aplicacion al
Usufructuario se rige por lo establecido en la Primera
Clausula Adicional, prevaleciendo en todo momento las
disposiciones del presente Contrato sobre cualquier
disposicion del Reglamento Interno que pudiera
contradecirlo.
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Requisitos previos para Son los previstos en el Numeral 6.4 del Contrato.

P

el pago de la

Contraprestacion {
Mensual

Usufructuante PRIMAVERA SQUARE S.A.C.

Usufructuario SOLANA COMERCIAL S.A.C.

PRIMERA. - ANTECEDENTES Y DECLARACIONES

i I I

El Usufructuante declara que, a la fecha de suscripcion del presente Contrato:

a)

Es superficiario del Inmueble identificado en el Anexo B, cuyo derecho se
encuentra inscrito en el asiento BO0009 de la Partida Electronica N° 44508451
del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral De Lima; vy,
anotado correlativamente en la Partida Registral del Derecho de Superficie,
constituido mediante contrato que consta en escritura publica del 24/03/2025
otorgada ante Notario Publico de Lima, Tomas Gonzalo Igor Sobrevilla
Donayre, en reemplazo del titular de igual clase, Santos Alejandro Collantes
Becerra. El plazo de vigencia es de noventa y nueve (99) afilos computados
desde la suscripcion del referido contrato.

En su calidad de superficiario del Inmueble, ostenta la facultad para constituir
en usufructo el Area en Usufructo a favor del Usufructuario en las
condiciones pactadas en este instrumento. El Usufructuante se obliga a
adoptar todas las medidas que sean necesarias a efecto que se cumpla y se
mantenga vigente el Contrato.

El Usufructuante declara que el Derecho de Superficie inscrito en la Partida
Registral del Derecho de Superficie, sobre el cual se constituye el presente
usufructo, no mantiene ninguna carga, gravamen o limitacion alguna que afecte
la constitucion, ejercicio o libre disposicion del derecho de usufructo sobre el
Area en Usufructo que se otorga al Usufructuario. No obstante, las Partes
declaran reconocer que el Usufructuante recibira financiamientos para efectos
de llevar a cabo sus operaciones y que dicho financiamiento estara garantizado
mediante garantias especificas, incluyendo fideicomisos de activos sobre el
Inmueble, la construccién sobre el Inmueble y sobre el Derecho de Superficie
y fideicomisos de flujos (las “Garantias del Proyecto”).

Salvo por las Garantias del Proyecto, el Area en Usufructo y el Derecho de
Superficie sobre el cual se constituye el presente usufructo se encuentran
libres de toda carga, gravamen, responsabilidad, afectaciones y obligaciones
sindicales y/o laborales. Asimismo, el Derecho de Superficie inscrito en la
Partida Registral del Derecho de Superficie se encuentra al dia en el pago
de impuesto predial, arbitrios, y demas contribuciones y servicios publicos y
privados que le correspondan. Ni el Inmueble, ni el Area en Usufructo, ni el
Derecho de Superficie se encuentran, a la fecha, sujetos a un procedimiento
de expropiacion.

El Area en Usufructo cuenta con zonificacién comercial y/o compatible con
actividades comerciales.

El Area en Usufructo se encontrara desocupada al momento de su entrega
fisica, por lo tanto, ningun tercero tiene derecho de uso, goce o disfrute sobre
el mismo. Ademas, salvo por las Garantias del Proyecto, ni el Area en
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no cargas, gravamenes, embargos, medidas cautelares o anotaciones
(preventivas inscritas en dicha partida, ni existen terceros que tengan algun tipo
de derecho sobre el Area en Usufructo.

Ni el Area en Usufructo ni el Derecho de Superficie inscrito en la Partida
Registral del Derecho de Superficie ni el Inmueble forman parte de litigio ni
de controversia judicial o extrajudicial alguna y/o cualquier otra situacion que
pudiera afectar los derechos del Usufructuario que en el Contrato se otorgan.
No existen procesos judiciales, administrativos o arbitrales que afecten o
puedan afectar el Derecho de Superficie o el derecho de usufructo que por
medio del presente se constituye. Asimismo, el Contrato no contraviene
ninguna obligacion legal o contractual previamente contraida por el
Usufructuante, ni afecta derechos de terceras personas.

El Area en Usufructo no tiene vicios o defectos, ni obstaculos de ninguna
naturaleza que estorben o impidan su uso o goce por el Usufructuario.

El Usufructuante declara y garantiza que el contrato de superficie celebrado
con fecha 9 de septiembre de 2024 con Fadel Hamideh Hamideh y Rebhie
Hamideh Arce, le otorga expresamente las siguientes facultades:

a) De conformidad con la clausula 2.2 y 2.3 del contrato de superficie, el
derecho a utilizar el Inmueble sin limitacién alguna para efectos de
construir el proyecto, lo que incluye la facultad de constituir derechos
reales derivados como el usufructo.

b) De conformidad con la clausula 2.5 del contrato de superficie, goza de
plena libertad y discrecionalidad para elegir la estructura, el mecanismo o
el medio que considere mas conveniente para el desarrollo y operacion
del proyecto, incluyendo la figura contractual o juridica que estime
pertinente.

c) El contrato de superficie no contiene restriccion o limitacion alguna que
impida la constitucion del presente derecho de usufructo, siendo que dicha
facultad se encuentra implicita dentro de las amplias atribuciones
conferidas para el desarrollo y explotaciéon del Proyecto.

d) ElUsufructuante se obliga a mantener vigente el Derecho de Superficie
durante todo el plazo del usufructo y a informar inmediatamente al
Usufructuario sobre cualquier circunstancia que pudiera afectar la
existencia, vigencia, validez o eficacia del contrato de superficie.

Toda la informacion y/o documentacion proporcionada al Usufructuario para
la elaboracién del due diligence inmabiliario es verdadera y exacta.

Las Partes declaran, bajo su exclusiva responsabilidad, contar con poderes
suficientes para la suscripcién del Contrato y, de corresponder, encontrarse
plenamente autorizados por sus respectivos 6rganos internos para celebrar el
Contrato.

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESTINO DEL AREA EN USUFRUCTO

Constitucion de derecho de usufructo sobre derecho de superficie. Por medio

del presente documento el Usufructuante, en su calidad de titular del Derecho
de Superficie, constituye un derecho de usufructo en favor del Usufructuario
sobre la porcidon del Derecho de Superficie correspondiente al Area en
Usufructo, confiriéndole las facultades de uso, goce y disfrute sobre dicha area,
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2.2

2.3.

24

2.5,

a efectos de que el Usufructuario |a destine a actividades comerciales, asi como
a sus actividades conexas y complementarias a las de los negocios materia de su
objeto social. De manera reciproca, el Usufructuario se obliga a realizar el pago ,
de la Contraprestacion Mensual en |la forma y oportunidad establecidas en la
Clausula Sexta del Contrato.

Extension del derecho de usufructo sobre el Derecho de Superficie. Este
derecho de usufructo incluira todos los elementos y accesorios adicionales,
instalaciones y equipamiento ubicado en el Area en Usufructo, incluyendo sus
usos, costumbres, servidumbres, ediﬁgaciones, entradas, salidas y todo cuanto de
hecho y derecho le correspondan al Area en Usufructo, sin reserva ni limitacion
alguna. Asimismo, el derecho de usufructo comprende también un area de zona
técnica ubicada en el techo del complejo comercial para la instalacion de equipos
de HVAC y oftros sistemas técnicos necesarios para la operacion del
Usufructuario, cuya ubicacion exacta, dimensiones y caracteristicas especificas
seran determinadas de comun acuerdo por las Partes mediante un acta
complementaria que, una vez suscrita, formara parte integrante del presente
Contrato como adenda. Dicha area de zona técnica no generara contraprestacion
adicional para el Usufructuario, segun se establece en el Anexo A, numeral
1.2.c.x del presente Contrato.

Uso autorizado del Area en Usufructo. El Area en Usufructo sera empleada
exclusivamente para los siguientes fines, conforme a lo acordado con el
Usufructuante:

a) Para la comercializacion de los productos que formen parte de las categorias
de Cocina, Decoracion y Hogar, Limpieza, Salud y Belleza, Alimentos,
Mascotas, Oficina y Papeleria, Articulos para Bebe, Plasticos y Cristaleria,
Fiesta, Ferreteria y Jardineria, Juguetes, entre otras categorias.

b) Podra realizarse la comercializacion de productos de la categoria de Bebidas
Alcoholicas en el surtido de productos del Area en Usufructo, siempre y
cuando el area de exhibicién para dicha mercaderia no supere el cinco por
ciento (5%) del area superficial de su sala de ventas.

c) Queda expresamente establecido que en ningun caso se realizara en el Area
en Usufructo la comercializacion de los productos que formen parte de las
categorias de Alimentos Perecibles (frutas, verduras, carnes de cualquier tipo,
entre otros).

Garantia de zonificacion comercial del Area en Usufructo. El Usufructuante
declara y garantiza que sobre el Area en Usufructo existe una zonificacién
comercial o una zonificacién compatible con las actividades comerciales del
Usufructuario.

Estacionamiento para clientes. El Usufructuante brindara estacionamiento
gratuito por dos (02) horas a los clientes del Usufructuario que realicen consumos
a partir de S/ 50.00 (Cincuenta con 00/100 Soles) en el Local. Este monto sera
ajustado anualmente segun IPC Lima Metropolitana.

TERCERA: CONTINUIDAD DEL CONTRATO

3.1.

Condiciones esenciales: El Usufructuante declara como condiciones esenciales
gue el Area en Usufructo: (i) se encuentra totalmente vacia y libre de ocupante o
poseedor bajo cualquier titulo; (ii) sera entregada al Usufructuario segln las
especificaciones técnicas que constan en el Anexo A, y, (iii) es de su exclusiva
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3.2.

3.3.

Usufructuante entregara el Area en Usufructo sin Gravamenes que puedan
afectar el Area en Usufructo. Estas condiciones son esenciales para la continuidad
del Contrato y para realizar los pagos indicados en la clausula sexta.

Operacion: La continuidad del Contrato estd directamente relacionada vy
condicionada a las autorizaciones, permisos y/o licencias otorgadas por las
entidades e instituciones involucradas, tanto para la conexion y suministros de los
servicios publicos, como a las licencias requeridas para adecuar, construir, modificar
y usar el Area en Usufructo, y para desarrollar y poner en operacion el
establecimiento de comercio y el proyecto del Usufructuario. Asimismo, cualquier
tramite o gestidon municipal para la obtencidon de los permisos municipales es de
responsabilidad del Usufructuario. Sin perjuicio de lo anterior, el Contrato podra
ser resuelto sin penalizacion cuando dichos permisos y/o licencias sean denegados
por causa no imputable al Usufructuario.

Condiciéon suspensiva: Las Partes acuerdan expresamente que el Contrato es
eficaz desde la fecha de firma en cuanto a todas las declaraciones, obligaciones,
derechos y facultades de las Partes. Sin embargo, la eficacia de las disposiciones
relativas a la ejecucion de adecuaciones, construcciones, modificaciones o usos
respectivos en el Area en Usufructo queda sujeta a la condicion suspensiva
consistente en que el Usufructuario obtenga y noftifique por escrito al
Usufructuante la expedicion de la Licencia de Construccion y/o Licencia de
Funcionamiento debidamente ejecutoriada, segun corresponda. Para tal efecto, el
Usufructuario debera notificar por escrito al Usufructuante la expedicion de las
licencias correspondientes respecto al Area en Usufructo. Sin perjuicio de lo
anterior, la entrega de dichos documentos no condicionara bajo ningun supuesto el
Inicio de Operaciones.

CUARTA. - PLAZO DE VIGENCIA

4.1.

42

4.3.

Plazo: El plazo del derecho de usufructo es de veinte (20) afios, segun se detalla en
el literal f) del Anexo B. Este plazo se computara desde la fecha de suscripcion del
Acta de Entrega del Area en Usufructo, siendo dicho plazo forzoso para el
Usufructuante. Para el Usufructuario dicho plazo es forzoso durante los primeros
tres (03) afios de vigencia.

Coémputo del plazo: El plazo del usufructo se calcula desde la fecha en la que se
suscriba el Acta de Entrega del Area en Usufructo, |a cual no podré ser posterior
a la fecha maxima de entrega prevista en el Anexo B, salvo se presente un evento
de Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

Periodo de implementacién: El Usufructuario gozara de un periodo de
implementacion de noventa (90) dias, el cual esta detallado en el Anexo B, y que
se contara a partir de la fecha de firma del Acta de Entrega del Area en Usufructo.
Durante el Periodo de Implementacién, el Usufructuario procedera con la
implementacion del Area en Usufructo, sin que corresponda el pago de la
Contraprestacion Mensual a favor del Usufructuante durante dicho periodo; vy,
solo realizara el pago de los costos directos asociados a su operacion, tales como
servicios publicos que utilice y los arbitrios.
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antes del vencimiento de los noventa (90) dias calendario correspondiente al periodo
de implementacién, se aplica el adelanto sefialado en el numeral 6.9 como pago d
la Contraprestacion Mensual. No obstante, el Usufructuario solo podra inigiar

En el caso que el Usufructuario inicie sus operaciones en el Area en UsufrUct:/ F

operaciones en el Area en Usufructo luego del 1 de octubre de 2026.

%

4.4 Entrega del Area en Usufructo:

44.1. ElArea en Usufructo sera entregada a mas tardar en la fecha prevista en
el Anexo B y de acuerdo con las especificaciones técnicas detalladas en
el Anexo A.

442 La entrega del Area en Usufructo podra realizarse antes de la fecha
maxima prevista en el literal h) del Anexo B, en cuyo caso, el
Usufructuante debera notificar al Usufructuario con al menos quince
(15) dias habiles de anticipacion, con el fin de coordinar la entrega del
Area en Usufructo, mediante comunicacion escrita dirigida a las
direcciones fisicas y electronicas indicadas en el literal q) del Anexo B.

4.4.3. El plazo de entrega podra ser ampliado por acuerdo expreso de ambas
Partes formalizado por escrito, para cuyo efecto el Usufructuante debera
informar por escrito al Usufructuario con al menos quince (15) dias
habiles de anticipacion a la fecha maxima de entrega prevista en el literal
h) del Anexo B, indicando: (i) la situacion en la que se encuentra el Area
en Usufructo, (ii) las causas especificas que motivan la solicitud de
ampliacion del plazo, (iii) el plazo adicional requerido, y (iv) el compromiso
de entrega dentro del nuevo plazo propuesto. La ampliacion del plazo solo
surtira efectos una vez que el Usufructuario comunique su aceptacién por
escrito.

4.5. Demora por caso fortuito o fuerza mayor. En caso la demora en la entrega del
Area en Usufructo se haya generado como consecuencia de un evento de Caso
Fortuito o Fuerza Mayor, hecho determinante de tercero y/o por un evento y/o
disposicion ejecutada u ordenada por Autoridad Gubernamental que declare Estado
de Emergencia o inmovilizacion social obligatoria, el Usufructuante comunicara
esta situacion al Usufructuario. La entrega del Area en Usufructo se prorrogara
automaticamente por el tiempo que dure el impedimento derivado de dichas
circunstancias. El Usufructuante debera notificar al Usufructuario la nueva fecha
de entrega tan pronto como el impedimento haya cesado y sea posible determinar
una fecha cierta para la entrega efectiva del Area en Usufructo.

QUINTA: CLASULA DE CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

51. Cuando por cualquier acto, hecho u omisién, orden de cualquier autoridad

nacional o local, restriccion a la movilidad o locomocién, restriccién al desarrollo
de ciertas actividades personales, profesionales, civiles o comerciales en ciertos
lugares o en determinados momentos, o cualquier otra condicion que afecte o
pueda llegar a afectar, limitar o impedir de manera directa o indirecta, la capacidad
de adecuar, usar y gozar el Area en Usufructo; la Contraprestacion Mensual
se vera reducida en funcion al aforo que sea permitido en dicho momento por las
autoridades pertinentes, bajo las siguientes premisas:

a)

Si la reduccion del aforo se ubica por debajo del aforo autorizado y hasta
el cincuenta por ciento (50%), la reduccion de la Contraprestacion
Mensual se dara en la misma proporcion a la reduccion del aforo;
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SEXTA. - CONTRAPRESTACION MENSUAL, INCREMENTOS Y GARANTIA

6.1 Contraprestacion Mensual:

a) Es el pago mensual, mes a mes, de S/ 38,400.00 (Treinta y ocho mil
cuatrocientos con 00/100 Soles) mas el Impuesto General a las Ventas
(IGV), segln se detalla en el literal i) del Anexo B. Para tales fines, el
Usufructuante debera emitir el comprobante de pago correspondiente
dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada mes.

b) Para el cumplimiento de las obligaciones por parte del Usufructuario, el
Usufructuante debera estar inscrito como proveedor del Usufructuario,
conforme a lo descrito en el Numeral 6.4 siguiente.

c) La contraprestacion mensual se pagara de manera mensual, mes a mes,
bajo la modalidad de mes adelantado, dentro de los diez (10) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del comprobante de pago correctamente emitido
por el Usufructuante al Usufructuario, de conformidad con su régimen
tributario aplicable.

6.2. Plazo de pago: Una vez vencido el Periodo de Implementacién o el Inicio de
Operaciones, lo que ocurra primero, el Usufructuario le pagara al Usufructuante
la Contraprestacion Mensual que consta en el Anexo B en la cuenta bancaria
declarada en el Formulario de Proveedores. Dicha contraprestacién mensual
corresponde al mes adelantado y se pagara dentro de un plazo de diez (10) dias
habiles contados desde la fecha en que el Usufructuario haya recibido el
comprobante de pago correctamente emitido, de acuerdo con el régimen tributario
aplicable del Usufructuante, dejandose expresa constancia que para el primer
pago de la contraprestacion el Usufructuante debera haber cumplido
integramente con lo previsto en el Numeral 6.4. siguiente.

6.3. Incremento: La contraprestacion mensual se incrementara anualmente una vez
haya transcurrido un (01) afio contado desde el dia siguiente a la fecha de firma
del Acta de Entrega del Area en Usufructo, en un porcentaje igual al de la
variaciéon del indice de Precios al Consumidor de Lima Metropolitana (IPC),
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI), ocurrida
para el afio inmediatamente anterior, es decir, del primero (01) de enero al treinta
y uno (31) de diciembre del afio inmediatamente anterior.

6.4. Requisitos previos para el pago de la contraprestacion: Las Partes acuerdan
expresamente, y dejan expresa constancia que, para proceder con el pago de la
contraprestacion a favor del Usufructuante, se deberd cumplir con el
procedimiento siguiente:

a) El Usufructuante enviara al Usufructuario la documentacion completa
necesaria para que sea creado como proveedor del Usufructuario, asi
como todos los documentos adicionales indicados en los formularios para
la creacién de su calidad de proveedor. En particular, el Usufructuante
debera completar y suscribir integramente el Formulario de Proveedores
(Anexo F) y el Compromiso de Cumplimiento de Proveedores (Anexo G),
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ya sea de manera electronica a través del enlace digital que les e <~
proporcionara el Usufructuario, o de manera fisica en los formatos oS 300

entregados por el Usufructuario. El llenado completo y correcto de dichos o
documentos constituye un requisito previo e indispensable para el pago de ~i\“
cualquier contraprestacion. No se procesara ningtn pago hasta que:el L }j

Usufructuante hayan cumplido satisfactoriamente con esta obligacion. \

b) Una vez que el Usufructuante haya recibido la confirmacion del
Usufructuario de su creacion como Proveedor, el Usufructuante podra
emitir el comprobante de pago, de acuerdo con su régimen tributario
aplicable.

c) El pago se realizara en un plazo de diez (10) dias habiles contados desde
la fecha en que el Usufructuario haya recibido el comprobante de pago
correctamente emitido de acuerdo con el régimen tributario aplicable del
Usufructuante.

6.5. Modificacion de Cuentas para el Pago de la Contraprestacién. Las Partes
acuerdan expresamente gue en caso de modificacion de la cuenta que fue enviada
con ocasion de su creacion como Proveedor, a fin de que el Usufructuario
proceda con el pago de la Contraprestacion, constituye un requisito previo y
necesario que el Usufructuante cumpla con el procedimiento previsto en el
Numeral 6.4 anterior. El cambio de cuenta debera ser informado con al menos
quince (15) Dias Habiles de anticipacion.

6.6. Suspension del pago de la contraprestacion: Las Partes acuerdan
expresamente que el incumplimiento imputable al Usufructuante de cualquiera
de las obligaciones previstas en el Contrato autoriza expresamente al
Usufructuario para suspender valida y legitimamente el pago de Ila
contraprestacion mientras el Usufructuante no subsane integramente y a
satisfaccion del Usufructuario su incumplimiento, conviniendo las Partes que
transcurridos treinta (30) dias desde dicho incumplimiento sin que éste haya sido
subsanado integramente y a satisfaccion del Usufructuario, se dejara de
devengar la contraprestacion hasta que el Usufructuante haya subsanado
integramente el incumplimiento, sin perjuicio de las penalidades respectivas.

6.7. Garantia: El Usufructuario entregara al Usufructuante por concepto de garantia
una carta fianza por el importe de S/ 38,400.00 (Treinta y ocho mil cuatrocientos
con 00/100 Soles), equivalente a una (01) contraprestacion mensual, a mas
tardar, a los diez (10) dias calendarios contados a partir de la fecha de firma del
Acta de Entrega del Area en Usufructo.

6.8. Adelanto de contraprestacion mensual all in. El Usufructuario entregara al
Usufructuante un adelanto de S/ 76,800.00 (Setenta y seis mil ochocientos con
00/100 Soles) mas IGV, equivalente a dos (02) meses de contraprestacion
mensual. El adelanto se efectuara a los diez (10) dias habiles posteriores al Inicio
de Operaciones, y a la entrega del comprobante de pago, correctamente emitido,
por parte del Usufructuante al Usufructuario. El adelanto sera descontado en
pericdos mensuales, iniciando al finalizar el Periodo de Implementacion o al
Inicio de Operaciones del Local, lo que ocurra primero, aplicandose a las dos
primeras contraprestaciones mensuales exigibles.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES Y FACULTADES DEL
USUFRUCTUARIO
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fénica gog_qg@‘[pctua te, el Usufructuante esta expresamente obligado a:

a) Suscripciéon de documentos: Suscribir en un plazo no mayor a siete (07)

Dias Habiles contados desde la solicitud efectuada por el Usufructuario
todos los documentos y solicitudes que razonablemente pudieran requerirse
de conformidad con las normas legales vigentes a efectos de que el
Usufructuario pueda gestionar todos los permisos, licencias y
autorizaciones que sean legalmente necesarios para adecuar, acondicionar,
mejorar o realizarle instalaciones al Area en Usufructo, asi como para que
se gestionen las licencias de funcionamiento del Local y de sus cesionarios
en uso, y de los avisos o elementos publicitarios, elementos institucionales
o de sefializacion que el Usufructuario desee instalar.

 NOTARIA COLLANTES BECERRA
\| Monterrico - Surco
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b) Situacion urbanistica del Inmueble:

b.1. En caso la Municipalidad competente no permita el
acondicionamiento del Area en Usufructo por falta del documento
que acredite la habilitacion urbana, el periodo de implementacion
establecido en el Anexo B se mantendra suspendido hasta que el

Usufructuante haya obtenido y entregado al Usufructuario la
habilitacién urbana del Inmueble.

b.2. Las Partes dejan expresa constancia de que en caso de lo previsto

en el numeral b.1 anterior, el Usufructuante sera el tnico y exclusivo
responsable de realizar y gestionar todos los tramites necesarios para
la obtencién de la documentacién adicional relacionada con la
habilitacién urbana del Inmueble, asumiendo todos los costos y
gastos relacionados con dichos trdmites, incluyendo tasas

municipales, honorarios profesionales, gastos notariales y registrales,
entre otros aplicables.

Colaboracion del Usufructuante para la inscripcién registral: Para

efectos de la inscripcion registral del derecho de usufructo sobre el Area en
Usufructo, las Partes acuerdan lo siguiente:

i.  Paralainscripcion registral del derecho de usufructo, el Usufructuario
elaborara la siguiente documentacion técnica: (i) memoria descriptiva,
(i) plano de ubicacion y localizacién, y (iii) plano perimetrico. Para tal
efecto, el Usufructuante debe comunicar al Usufructuario que ha
obtenido e inscrito la declaratoria de fabrica definitiva correspondiente
al Area en Usufructo en los Registros Publicos, a fin de que la
documentacion técnica se inserte a la Escritura Publica que la presenta
minuta genere mediante una adenda. Los documentos técnicos
deberan cumplir estrictamente con los requisitos establecidos en el
articulo 133° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
y las directivas técnicas vigentes de SUNARP.

El Usufructuante se obliga expresamente a celebrar todos los
negocios y/o actos juridicos que resulten necesarios para realizar
subsanaciones atribuibles al Usufructuante, y dentro del plazo de
cinco (05) Dias Habiles de solicitado por el Usufructuario, a suscribir
todos los documentos publicos y/o privados que se requieran para
obtener la inscripcion registral del presente Contrato en la Partida
Registral del Derecho de Superficie, sin ningun tipo de carga,
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gravamen o cualquier otra modalidad de limitacién de la propiedad o
posesion que limite o afecte de manera total o parcial, directa o
indirecta, el derecho de usufructo a favor del Usufructuario. Lo
anterior, sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato en
relacién con las Garantias del Proyecto.

ii. Las Partes acuerdan que las Garantias del Proyecto deberanK
encontrarse inscritas para inscribir el Contrato en la Partida Registral Ny
del Derecho de Superficiee Las Partes acuerdan que,
independientemente del orden en que se realicen las inscripciones, el
Usufructuante garantiza la validez del derecho de usufructo y se
obliga a realizar todas las gestiones necesarias para su correcta
inscripcion registral. En caso de que el derecho de usufructo sobre el
Area en Usufructo se inscriba en la Partida Registral del Derecho de
Superficie con anterioridad a la inscripcion de una regularizacion de la
declaratoria de fabrica ya inscrita, el Usufructuante se obliga a
realizar, dentro del plazo de diez (10) dias habiles de solicitado por el
Usufructuario, todos los actos juridicos, y a suscribir toda la
documentaciéon publica y/o privada necesaria para regularizar la
inscripcion del derecho de usufructo en relacion con la declaratoria de
fabrica que corresponda al Area en Usufructo. Los gastos y costos
que genere dicha regularizacion seran asumidos por el Usufructuante.

iv. El Usufructuante se obliga a colaborar con el Usufructuario en la
firma de los documentos que resulten necesarios —por asi exigirlo las
normas legales vigentes o por deberse a alguna exigencia
administrativa— para la inscripcién definitiva del derecho de usufructo
sobre el Area en Usufructo otorgada al Usufructuario por el Contrato
en el registro de la propiedad del Inmueble, sin cargas ni gravamenes
preexistentes inscritos en la Partida Registral del Derecho de
Superficie. Los eventuales costos que estos tramites pudieran
demandar seran de cuenta y cargo del Usufructuario, exceptuandose
aquellos que se pudieran originar por levantamientos de cargas o
gravamenes preexistentes, acumulaciones, independizaciones o
subdivisiones municipales o registrales requeridas para la inscripcion
del derecho de usufructo otorgado al Usufructuario, los cuales seran
de cuenta y cargo exclusivo del Usufructuante.

Colaboracién del Usufructuante para la tramitacion de licencias: no
obstante que el Usufructuario en su calidad de usufructuario del Area en
Usufructo esta facultado a tramitar las licencias que sean necesarias para
el acondicionamiento del Area en Usufructo, asi como para la operacion
del negocio a desarrollarse en el mismo, el Usufructuante queda obligado
a firmar en un plazo no mayor a siete (07) Dias Habiles todos los
documentos en los cuales las autoridades requieran su participacion por asi
exigirlo las normas legales vigentes o requerimientos que emanen de la
administracion publica, tales como aquellos relativos a la presentacion o
aprobacion de anteproyectos o proyectos, formularios para la tramitacién y
obtencioén de todos los permisos, licencias, aprobaciones, estudios de
factibilidad, de impacto ambiental, aprobaciones del cuerpo de bomberos,
de defensa civil y, en general, de todos los documentos requeridos para las
construcciones, mejoras, remodelaciones o instalaciones a realizarse al
Area en Usufructo (de aqui en adelante los “Permisos”). Los costos y
gastos que se generen seran asumidos por el Usufructuario.

Pagina 12 de 57

\V




28

BISE

5233

(¢ 18  Declaraciény compromiso del Usufructuante: El Usufructuante declara 0 g*c“, 2

- “‘“; _ se compromete frente al Usufructuario a, salvo por las Garantias del E(Z252
“NUTO royecto que tendran primera prelacion y preferencia: (i) no transferir la 3828
i Arona 545 ropiedad del Area en Usufructo, ni gravarlo ni constituirlo como garantia 8lzgss
_::.'{,\'I?i‘é’jf‘,)m_moo n respaldo de obligaciones contraidas hasta que el Usufructuario logre =|EE2°
Al A A inscribir el Contrato de constitucion de derecho de usufructo en el registro f_fg °;§ §§
de la propiedad del Area en Usufructo, sin cargas ni gravamenes = L= =

preexistentes y (ii) de ser el caso, a realizar de inmediato todas |las gestiones
y/o suscribir todos los documentos que resulten necesarios para subsanar
cualquier observacién registral que se pudiese formular ante cualquier
solicitud de inscripcion del derecho de usufructo otorgado mediante el
presente documento, para lo cual tendra un plazo de cinco (05) Dias Habiles
contados desde la recepciéon de la solicitud escrita del Usufructuario,
acompanando los documentos que deban ser suscritos. En caso de que el
Usufructuante no suscribiera los documentos recibidos en el plazo
indicado, el Usufructuario la requerira para que lo haga dentro de los cinco
(05) dias habiles siguientes.

f) Colaboraciéon eficiente: E| Usufructuante se obliga a colaborar
razonablemente ante las autoridades respectivas a fin de que el
Usufructuario pueda solucionar cualquier problema que entorpezca,
obstruya o limite el pleno y pronto ejercicio de su derecho de usufructo.

g) Transferencia a terceros: En caso el Usufructuante decida transferir la
titularidad que mantiene sobre el Area en Usufructo a un tercero, debera
informar mediante carta notarial al Usufructuario acerca de dicha
transferencia, acompafiada de toda la documentacién indicada en el
Numeral 6.4. Siendo que el Usufructuante debera causar la obligacién del
nuevo Usufructuante de respetar el Contrato y sus anexos. Lo anterior no
aplicara en caso de ejecucion de las Garantias del Proyecto, en cuyo caso
el Usufructuante hara sus mejores esfuerzos, sin perjuicio de la penalidad
establecida en |la Clausula Décimo Primera.

h) Provisién _de servicios basicos al Usufructuario. Proporcionara al
Usufructuario las instalaciones de carga eléctrica, agua y desague.

i) Obligaciones especificas de los créditos hipotecarios: En caso que el
Usufructuante decida constituir una hipoteca sobre el Area en Usufructo,
se obliga a mantener el crédito hipotecario en estricto cumplimiento, lo que
comprende: (i) realizar los pagos puntuales de todas las cuotas, intereses y
obligaciones derivadas del mismo; (ii) evitar cualquier causal de
incumplimiento que pueda derivar en ejecucion hipotecaria; y (iii) realizar
todas las gestiones necesarias para prevenir la ejecucion hipotecaria,
incluyendo refinanciamiento, ampliacion de plazos o constitucion de
garantias adicionales. El incumplimiento de cualquiera de estas
obligaciones sera considerado un incumplimiento esencial que facultara al
Usufructuario a suspender el pago de la Contraprestacion Mensual hasta
que se subsane la situacién, sin perjuicio de las demas acciones legales que
pudieran corresponder conforme a lo establecido en el presente Contrato.

] Obligaciones especificas como_superficiario: El Usufructuante se
obliga a: (i) mantener vigente el Derecho de Superficie durante todo el
plazo del usufructo, cumpliendo puntualmente con todas las obligaciones
economicas, contractuales, legales y administrativas frente al propietario del
terreno; (i) cumplir con todas las obligaciones derivadas del contrato de
superficie; (i) informar inmediatamente al Usufructuario sobre cualquier
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comunicacion, requerimiento, notificacion o circunstancia que pudiera
afectar el Derecho de Superficie y, (iv) abstenerse de modificar los &
terminos del contrato de superficie sin informar previamente al
Usufructuario cuando dichas modificaciones pudieran afectar los derechos
adquiridos por este ultimo; sin perjuicio de que, en ningun caso, se requerira
de la aprobacién de este ultimo. El incumplimiento de cualquiera de estas
obligaciones sera considerado un incumplimiento esencial que facultara a
Usufructuario a suspender el pago de la Contraprestacion Mensual hasta
que se subsane la situacion, sin perjuicio de las demas acciones legales que
pudieran corresponder conforme a lo establecido en el presente Contrato.

Facultades del Usufructuario: Sin perjuicio de los demas derechos que le pudieran

corresponder segln el Contrato y en su condicién de usufructuario del Area en
Usufructo, el Usufructuario esta expresamente autorizado para realizar lo
siguiente:

a) Uso de servicios y pago de arbitrios: Usar los servicios existentes de
agua, energia eléctrica y demas servicios con los que pudiera contar el Area
en Usufructo, correspondiéndole asumir directamente su pago, asi como
de los demas gastos colaterales derivados de la posesién del Area en
Usufructo que se le otorga a titulo de usufructo, tales como de
conservacion, mantenimiento ordinario y seguridad, incluyéndose los
arbitrios municipales, asi como las tasas y demas conceptos derivados de
la posesion del Area en Usufructo. Se deja constancia de que cualquier
otro tributo u obligacién derivada del derecho de propiedad del Derecho de
Superficie, distinta del Area en Usufructo, sera de cuenta exclusiva del
Usufructuante.

b) Ejecucion de mejoras: Sujeto a lo establecido en la Clausula Novena,
ejecutar bajo su costo las obras que, por concepto de mejoras necesarias,
utiles y/o de recreo pudiera a su criterio demandar en cualquier momento el
Area en Usufructo. El monto invertido por el Usufructuario en las mejoras,
remodelaciones o instalacién de bienes que por su naturaleza no puedan
ser retirados ni desmontados del Area en Usufructo, sin dafar el Area en
Usufructo y por haber sido afectados permanentemente por el Usufructuario
al fin econdmico u ornamental del mismo, quedaran en beneficio del
Usufructuante sin  indemnizacién ni contraprestacion adicional, al
vencimiento del plazo del Contrato o al producirse su resolucion, cualquiera
fuera la causa, lo que suceda primero.

c) Instalaciones y ampliaciones de servicios: Previa aprobacion por escrito

del Usufructuante, efectuar, bajo su costo y/o gasto, instalaciones y
ampliaciones de carga eléctrica, agua, desagle, traslados de suministros
de servicios publicos, instalaciones de subestaciones, transformadores
eléctricos y, en general, instalacion de todos los equipos que a su juicio
permita implementar el Area en Usufructo con los servicios necesarios y
adecuados para sus actividades, sin que se le cobre contraprestacion
alguna por ello. De ser necesario, el Usufructuante debera efectuar todos
los esfuerzos necesarios para la obtencién de las licencias, autorizaciones
0 permisos que resulten necesarios.

d) Explotacién comercial: Explotar el Area en Usufructo bajo el mismo
nombre y la marca que emplee para la explotacion los demas locales
comerciales que administra o de los cuales es titular en la Republica del
Peru. Para ello debera contar con los permisos necesarios. En caso de que
el Usufructuario desee cambiar la marca bajo la cual opera en el Area en
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f) Pintura y letreros: El Usufructuario podra realizar trabajos de pintura y
colocar sefializacion, letreros informativos y elementos decorativos al
interior del Area en Usufructo, incluyendo, pero no limitado a: sefalética
de seguridad, indicadores de zonas, avisos informativos y elementos
decorativos acordes a su imagen corporativa. La instalacion de estos

elementos y sus posteriores modificaciones debera realizarse sin afectar la
estructura del Area en Usufructo.

g) Aviso de marca. El Usufructuario queda debidamente autorizado para

colocar aviso de marca en la fachada externa del Area en Usufructo y la
fachada externa del Centro Comercial. El Usufructuario debera
implementar los avisos en cumplimiento de las disposiciones municipales
aplicables. Asimismo, los impuestos y gastos asociados a los avisos
externos seran asumidos por el Usufructuario.

h) Horario de atencidn: Fijar su propio horario de atencion al publico y a

programar sus actividades durante todos los dias de la semana, incluyendo
los dias feriados.

7.3. Obligaciones del Usufructuario:

a) Sin perjuicio de las demas obligaciones asumidas en el Contrato, y de las

que le pudieran corresponder en su condicidn de usufructuario, el
Usufructuario estd expresamente obligado a cumplir estrictamente, y
hacer cumplir a su personal y a los ocupantes del Local aquellas
disposiciones del Reglamento Interno del Centro Comercial que resulten

aplicables, conforme a lo establecido en la Primera Clausula Adicional del
presente Contrato, el cual se adjunta como Anexo C.

Las Partes ratifican expresamente que las estipulaciones previstas en el
presente Contrato primaran en todo momento respecto de cualquier
disposicion de caracter reglamentario que pudiera contradecirlas, conforme
a lo establecido en la Primera Clausula Adicional. En consecuencia, el
Usufructuario declara expresamente conocer el Reglamento Interno en la
medida que resulte aplicable segun los términos del Contrato.

En caso de incumplimiento por parte del Usufructuario de aquellas
disposiciones del Reglamento Interno que resulten aplicables conforme a la
Primera Clausula Adicional, el Usufructuario asumira integramente la
responsabilidad frente a toda clase de autoridades y/o terceros, sean estas
personas naturales y/o juridicas, por cualquier riesgo, dafio o pago de
multas o indemnizaciones que se pudieran generar por dicho
incumplimiento, por causa imputable al Usufructuario. Queda
expresamente establecido que el Usufructuario no asumira
responsabilidad alguna derivada de disposiciones del Reglamento Interno
declaradas inaplicables en la Primera Clausula Adicional, ni por
sanciones impuestas en contravencién del régimen sancionatorio unico
establecido en el numeral 3 de la Primera Clausula Adicional.
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OCTAVA: DE LOS SERVICIOS DEL AREA EN USUFRUCTO Y LOS SERVICIOS

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

EXCLUIDOS

Garantia de funcionamiento y responsabilidad sobre servicios publicos.’zf/
Area en Usufructo contara con los servicios publicos previstos en el Anexo B,/El
Usufructuante garantiza que dichos servicios funcionaran debidamente { se
comprometen a mantener indemne al Usufructuario de cualquier reclamo por.la

conexion, utilizacién, tasas e impuestos relacionados con estos servicios que\

correspondan a periodos anteriores a la fecha de suscripcion del Acta de Entrega
del Area en Usufructo, sin importar si estan pendientes de pago, pendientes de
facturacién o si son facturados con posterioridad a dicha fecha. Corresponde
pagar al Usufructuario las obligaciones propias del funcionamiento u operatividad
de Area en Usufructo, despues de la fecha de entrega y como consecuencia de
dicha entrega; tales como arbitrios y servicios publicos.

Responsabilidad del Usufructuario por el Pago de Servicios Publicos. El
Usufructuario tUnicamente asumira el pago de los servicios publicos descritos en

el numeral precedente a partir del dia siguiente a la fecha de firma del Acta de
Entrega del Area en Usufructo, siempre y cuando dichos cobros correspondan
a consumos o servicios efectivamente utilizados a partir de dicha fecha. El
Usufructuante proporcionara los servicios publicos al Usufructuario y los
facturara mensualmente segun el consumo real registrado, debiendo el
Usufructuario pagar dichas facturas dentro de los diez (10) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del comprobante de pago correctamente emitido. El
Usufructuario queda expresamente exonerado del pago de cualquier servicio
publico, arbitrio, tasa o contribucién que corresponda a periodos anteriores a la
fecha de entrega, independientemente de cuando sean facturados.

Exoneracién de Responsabilidad y Autorizacién para Compensacién. El
Usufructuante libera al Usufructuario de toda responsabilidad por: (i) cobros de
servicios, arbitrios municipales, contribuciones, tasas y cualquier otra carga
tributaria o fiscal con fecha anterior o correspondiente a periodos previos a la firma
del Acta de Entrega; e, independientemente de la fecha en que sean facturados,
cobrados o reclamados; y (ii) impuestos, tributos y cargas fiscales que legaimente
correspondan al Usufructuante, en su calidad de titular del Derecho de
Superficie, durante la vigencia del Contrato. El Usufructuante sera responsable
por todos los cobros, facturas o reclamaciones que se emitan o presenten con
posterioridad a la firma del Acta de Entrega pero que correspondan a periodos,
consumos o hechos generadores anteriores a dicha fecha.

Mantenimiento, seguridad y limpieza de areas comunes: El mantenimiento,
seguridad y limpieza de las areas comunes (incluyendo el elevador) del Centro
Comercial son de responsabilidad del Usufructuante.

NOVENA. - REPARACIONES Y MEJORAS.

9.1.

Reparaciones necesarias: El costo de las reparaciones necesarias, entendidas
como aquellas reparaciones extraordinarias, indispensables e impostergables
destinadas a evitar la destruccién o el deterioro grave del Local por temas
estructurales, sera asumido por el Usufructuante, salvo que dicha reparacion
responda a causas imputables al Usufructuario. En caso se requiera la ejecucion
de reparaciones necesarias, el Usufructuario se lo informara por escrito al
Usufructuante para que proceda con las reparaciones dentro de un plazo
razonable establecido de comun acuerdo atendiendo a la complejidad de la
reparacion.
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aciones necesarias urgentes: Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que
las reparaciones necesarias sean urgentes, en tanto representen un riesgo
inminente para la integridad estructural del Local o pongan en riesgo la operacion

200-4C0 ufructuario en el Area en Usufructo de forma que el Usufructuario no

pueda operar el Area en Usufructo con atencion al publico o pongan en peligro
la vida e integridad de las personas naturales, el Usufructuario podra realizar las
reparaciones pertinentes sujetas a rembolso por parte del Usufructuante. En tal
caso, el Usufructuario debera notificar al Usufructuante dentro de las
veinticuatro (24) horas de realizadas las reparaciones con el soporte técnico y
documental respectivo. El Usufructuario acompafiara la solicitud de rembolso con
los documentos que acrediten los costos incurridos en la referida reparacion. En
caso el Usufructuante demore mas de cinco (05) Dias Habiles en reembolsar al
Usufructuario los costos que este Ultimo asumid para las reparaciones
necesarias, las mismas podran ser descontadas de la Contraprestacion
Mensual.

Si a la espera de la ejecucion de las reparaciones necesarias en el Area en
Usufructo, el Usufructuario queda impedido de operar con atencion al publico
sobre el cien por ciento (100%) del Area en Usufructo, el plazo del Contrato se
prorrogara automaticamente por el mismo nimero de dias durante los cuales el
Usufructuario no pudo operar en dicha area. Por el contrario, si la afectacion recae
Unicamente sobre una parte del Area en Usufructo, sin que ello impida al
Usufructuario operar el resto del Area en Usufructo, este Ultimo Gnicamente
tendra derecho a una reduccién proporcional en la Contraprestacion Mensual, a
razén del porcentaje del area afectada y el nimero de dias de afectacion.

Mejoras titiles/de recreo: El Usufructuario queda facultado y autorizado a
introducir mejoras Gtiles al Area en Usufructo. El Usufructuario queda autorizado
al retiro de todas las mejoras de recreo que incluyen aquellas que sirven al ornato,
lucimiento o mayor comodidad, excluyendo la posibilidad de dejar las mejoras de
recreo en el Area en Usufructo, una vez que finalice el Contrato. Como ejemplos
de mejoras de recreo se encuentran, de manera enunciativa, equipos, muebles,
luminarias, géndolas, cielos falsos, tanques, mercancias, distintivos de la marca,
tablero eléctrico, divisiones, y objetos similares. El costo de las mejoras utiles y/o
de recreo generadas como consecuencia de la operatividad del negocio, seran
asumidos integramente por el Usufructuario.

Las mejoras deberan cumplir la normativa aplicable y ser ejecutadas por
contratistas habilitados, sin alterar elementos estructurales. El Usufructuario sera
responsable por todos los dafios, sanciones o reclamos de terceros derivados de
su instalacion, uso o retiro, manteniendo indemne al Usufructuante.

Modificaciones estructurales: En caso de que el Usufructuario requiera llevar
a cabo modificaciones estructurales en el Local gue no sean necesarias o
urgentes, debera informar oportunamente al Usufructuante, con el propdsito de
que éste otorgue su conformidad. En ningun caso el Usufructuario podra realizar
modificaciones estructurales sin la previa autorizacion del Usufructuante. Para
efectos de claridad, se entiende como modificaciones estructurales, de forma
enunciativa y no limitativa, la demolicion de muros, la apertura de puertas o
ventanas, asi como el retiro, cancelaciéon o clausura de las conexiones para el
suministro de agua, desagte y energia eléctrica.

Toda solicitud de modificacion estructural deberd incluir memoria descriptiva,
planos firmados por profesional competente, calculos estructurales cuando
corresponda, cronograma de obra, plan de seguridad y mitigacion, listado de
contratistas, licencias y permisos aplicables, y el plan de restitucion al estado
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DECIMA. - AUTORIZACIONES

10.1.

10.2.

original. El Usufructuante contara con un plazo de veinte (20) dias habiles para
resolver, pudiendo aprobar, rechazar fundadamente o condicionar su aprobacién
a ajustes técnicos, garantias y seguros. El silencio no constituye aprobacion.

El Usufructuante autoriza al Usufructuario, y/o subsidiarias por medio de}ﬁa

Apoderados, Representante Legal, gestores y empleados o contratistas para qué\.\_}_

pueda diligenciar cualquier tramite necesario para el desarrollo del proyecto de
instalacién y funcionamiento del Usufructuario dedicado a comercio en general,
ante las instancias publicas y privadas correspondientes. Las Partes acuerdan que
el Contrato se entiende como una autorizacion amplia para poder realizar todo tipo
de gestion relacionada con el objeto de Contrato. Para la colocacion de rétulos y
cualquier otra actividad relacionada con el giro comercial del Usufructuario que
requieran de algun permiso, licencia o autorizacion, éste debera solicitar a nombre
del Usufructuario, los permisos municipales y de otra indole que de conformidad
con la Ley sean necesarios. El Usufructuante se compromete a firmar y a
proporcionar todos los documentos necesarios segln lo establecido en esta
numeral.

El Usufructuario queda debidamente autorizado a partir de la fecha de
suscripcion del Contrato para instalar avisos internos, asi como en las fachadas
externas del Area en Usufructo de conformidad con las necesidades propias del
Usufructuario, respetando la reglamentacién aplicable a la ciudad donde se
encuentre el Area en Usufructo. El Usufructuario asumira los tramites
respectivos y costos en caso de aplicar.

DECIMO PRIMERA. - DEMORA EN LA ENTREGA DEL AREA EN

114

11.2.

USUFRUCTO Y PENALIDAD

Periodo de gracia adicional. Por cada dia de retraso en la entrega del Area en
Usufructo por causas atribuibles al Usufructuante, se activara un periodo de
gracia adicional que consistira en dos (02) dias adicionales por cada dia de
retraso. Este periodo se computara a partir del vencimiento del Periodo de
Implementacion o al Inicio de Operaciones, lo que ocurra primero, generandose
asi un periodo de gracia adicional libre de pago de contraprestacion equivalente a
los dias de retraso atribuibles al Usufructuante.

Penalidad compensatoria sin perjuicio del dafo ulterior.

a) Las Partes acuerdan que se generara una penalidad compensatoria a
favor del Usufructuario en caso de que ocurran los siguientes hechos: (i)
el Usufructuante constituya sobre el Derecho de Superficie las
Garantias del Proyecto; (i) se produzca la ejecucion (judicial o
extrajudicial) de las Garantias del Proyecto constituidas sobre el
Derecho de Superficie; y, (ii) como consecuencia de la referida
gjecucion, ocurra cualquiera de los siguientes eventos: (iii.1) el presente
Contrato quede sin efecto por mandato legal o judicial (incluyendo la
cancelacion del asiento registral); o (iii.2) el Contrato sea objeto de nulidad,
ineficacia, desconocimiento o cualquier otra accién legal por el nuevo
titular o adjudicatario del Area en Usufructo que impida el ejercicio de las
facultades de uso y disfrute del Usufructuario.

En caso de generarse la penalidad descrita en el parrafo anterior, el
Usufructuante deberd pagar a favor del Usufructuario una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la Contraprestacion
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DECIMA SEGUNDA:

Mensual vigente al momento del incumplimiento, multiplicada por el
nimero de meses restantes para alcanzar el vencimiento del plazo de

veinte (20) afios (plazo forzoso para el Usufructuante), sin perjuicio del
dafio ulterior.

La penalidad descrita en el parrafo anterior sera exigible de manera
inmediata, sin necesidad de requerimiento judicial previo. La presente

clausula penal constituye una tasacion anticipada de los dafios y
perjuicios.

Las Partes acuerdan que en los siguientes casos se generara una
penalidad compensatoria bajo los términos descritos en los numerales
siguientes: (i) cuando el Usufructuante transfiera su Derecho De
Superficie sobre el Inmueble a un tercero y éste no se obligue a respetar
los términos de este Contrato; (ii) cuando, como consecuencia de la
extincion anticipada del Derecho De Superficie, se extinga
anticipadamente el presente Contrato; (iii) como consecuencia de la
gjecucion de cualguier hipoteca, fideicomiso o cualquier otra garantia
otorgada sobre el Inmueble o el Derecho de Superficie se generara la
terminacion del derecho de usufructo constituido en el presente Contrato.

En los supuestos descritos en el parrafo anterior, el Usufructuante
quedara obligado al pago de una penalidad a favor del Usufructuario
equivalente al cien por ciento (100%) del valor total de la Contraprestacién
Mensual correspondiente a la totalidad del plazo contractual restante,
calculada tomando como base la Contraprestacion Mensual vigente al
momento del incumplimiento, multiplicada por el nimero de meses
pendientes hasta el vencimiento del plazo de veinte (20) afios (plazo
forzoso para el Usufructuante), sin perjuicio del dafio ulterior.

Esta penalidad sera exigible de manera inmediata, sin necesidad de
requerimiento judicial previo. La presente clausula penal constituye una
tasacion anticipada de los dafios y perjuicios.

CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA

12.1. Las Partes convienen expresamente que el Usufructuario podra resolver el
Contrato en los siguientes supuestos:

a)

Cuando por ejecucion judicial iniciada por terceros contra el Usufructuante,
resulte embargado o afectado con cualquier gravamen sobre el Inmueble o
la Partida Registral del Derecho de Superficie; siempre y cuando dicho
embargo o gravamen impida la operacion comercial del Usufructuario o el
ejercicio efectivo del derecho de usufructo sobre el Area en Usufructo,
impidiendo el desarrollo de las actividades comerciales del Usufructuario
conforme a lo previsto en el presente Contrato.

Si el Usufructuante no le permite al Usufructuario, usar y gozar el Area en
Usufructo de manera pacifica, ininterrumpida, sin ningun tipo de
perturbacién, bajo las condiciones establecidas en el Contrato, salvo que
dicha perturbacion, esté sustentada constitucional, legal o contractualmente.

Cuando el Usufructuario no obtenga la licencia de funcionamiento y/o
certificado de Inspeccion Técnica de Seguridad en Edificaciones necesarios
para operar en el Area en Usufructo por causa no imputable al
Usufructuario y siempre que previamente este demuestre de forma
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fehaciente que ha adoptado todas las medidas y realizado todas las gestiones
necesarias y exigibles conforme a la normativa aplicable para la obtencion de
la licencia de funcionamiento y/o certificado de Inspeccion Técnica de
Seguridad en Edificaciones.

V4
d) Cuando el Usufructuario no obtenga la licencia de construccion necesaria g
para implementar el Area en Usufructo, por causa no imputable“al
Usufructuario y siempre que previamente este demuestre de formay, g
fehaciente que ha adoptado todas las medidas y realizado todas las gestiones A Y /
necesarias y exigibles conforme a la normativa aplicable para la obtencion de
la referida licencia.

e) En caso de que exista una afectacion vial sobre el Area en Usufructo.

f) Encaso de que el Area en Usufructo haya perdido de manera total o parcial
su calidad de ser objeto de actividad comercial, para que el Usufructuario
pueda realizar todas sus actividades comerciales conforme a los usos del
Contrato.

g) En caso el Usufructuante no cumpla con su obligacion esencial de suscribir
todos los documentos publicos y/o privados de cualquiera naturaleza que
sean necesarios para la inscripcion definitiva del Contrato en la Partida
Registral del Derecho de Superficie.

h) Si el Usufructuario no pudiera seguir desarrollando la actividad para la cual
ostenta el derecho de usufructo sobre el Area en Usufructo y/o no pudiera
utilizarla para esa actividad, en virtud de una disposicién de la autoridad
gubernamental de carécter definitiva, inapelable, consentido o ejecutoriado.

i) Cuando no resulte posible obtener la Licencia de Funcionamiento dentro de
un plazo de seis (06) meses contados a partir del vencimiento del Periodo de
Implementaciodn, por causas no imputables al Usufructuario.

j) Encaso de que se presente una demora en la entrega del Area en Usufructo
a favor del Usufructuario mayor a tres (03) meses, por causa imputable al
Usufructuante.

k) En los supuestos previstos en los literales a) y/o b) del numeral 14.1 de la
clausula decimocuarta del Contrato.

I) En el supuesto descrito en el numeral 16.4 del Contrato.

m) En caso de que se constituya un fideicomiso sin que se cumplan las
condiciones establecidas en la clausula trigésimo-quinta, o si el contrato de
fideicomiso no reconoce expresamente la existencia, validez, eficacia y
oponibilidad del presente Contrato.

n) En caso de incumplimiento de la clausula trigésimo-sexta del presente
Contrato.

12.2.  Por su parte, el Usufructuante podra resolver el Contrato en los siguientes
supuestos:

a) Si el Usufructuario no ha pagado la Contraprestaciéon Mensual del mes
anterior y se vence otro mes y, ademas, quince (15) dias.
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)nica 200-4000 o) de cualquier otra forma, cediera el uso sobre el Area en Usufructo, sea

12.3.

12.4.

total o parcialmente, a un tercero, sin autorizacién previa y por escrito del
Usufructuante.

d) Siel Usufructuario hubiera iniciado operaciones de negocios en el Local sin
contar con la licencia de funcionamiento y/o el certificado ITSE y no hubiese
cumplido con subsanar dicho incumplimiento dentro del plazo conferido por
la autoridad competente. Esta prevision sera aplicable, del mismo modo, en
caso la licencia de funcionamiento o el certificado ITSE hubieran caducado
sin que, por causas imputables al Usufructuario, este no haya obtenido sus
renovaciones en el plazo conferido por la autoridad competente, salvo que

dicho tramite esté en curso o venga siendo discutido en sede administrativa
o0 judicial.

e) En el supuesto descrito en el numeral 16.4 del Contrato.

La resolucidon indicada en los numerales 12.1 y 12.2 anteriores requiere que
previamente la Parte afectada haya notificado por escrito a la otra parte su
incumplimiento, a fin de que esta Ultima subsane dicho incumplimiento en un plazo
de quince (15) dias calendario, contados a partir del dia habil siguiente de la
notificacion del referido incumplimiento. En caso de que dicho incumplimiento no
sea subsanado dentro del plazo anteriormente sefialado, el Contrato quedara
terminado de pleno derecho, para lo cual la Parte interesada debera comunicar a

la otra Parte su decision de terminar el contrato en virtud de la presente clausula
resolutoria.

Sin perjuicio de la resolucion de pleno derecho detallada en el numeral anterior,
las Partes acuerdan que el incumplimiento de las obligaciones establecidas para
cada una de las Partes facultara a la Parte afectada a resolver el Contrato, de
conformidad con el articulo 1429 del Cdédigo Civil. Para tales fines, la Parte
afectada debera seguir el procedimiento establecido en el articulo antes referido.

DECIMO TERCERA: RESOLUCION POR CAUSA NO IMPUTABLE A LAS PARTES

13.1.

Si el Contrato se resolviera, rescindiera o, en general, terminase antes de la fecha
del vencimiento de su plazo por causas no imputables a las Partes, y como
consecuencia de ello el Usufructuario debiera devolver la posesion del Area en
Usufructo, entonces se procedera de la siguiente manera:

a) Devolucién de la contraprestacion mensual no consumida: si a la fecha de
devolucion efectiva del area afectada existiese alglin monto por concepto
de contraprestacion mensual pagada por adelantado y sin consumir por
no haber transcurrido aun los meses del plazo al cual correspondia su

pago, el Usufructuante le debera reconocer y devolver al Usufructuario
dicho importe.

b) Eventual reembolso proporcional al Usufructuario: si el Usufructuante
obtuviesen en caso de expropiacion publica alguna indemnizacion como
consecuencia de la terminacién del Contrato, y ademas al otorgarse dicha
indemnizacidén se consideren las inversiones realizadas por el
Usufructuario en el Area en Usufructo; entonces de la indemnizacion
obtenida, el Usufructuante le reconocera y pagara al Usufructuario el
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DECIMO CUARTA:  RESOLUCION POR INUTILIDAD P,

monto correspondiente por concepto de indemnizacién por inversiones
realizadas por el Usufructuario.

14.1.

14.2.

El Usufructuario también podra resolver el Contrato en cualquier momento
mediante una carta notarial enviada con por lo menos cinco (05) dias de
anticipacion, en cualquiera de los siguientes supuestos siempre que éstos

determinen que el Area en Usufructo, o parte de ella, no puedan ser usados u

ocupados para sus fines, no estando afecta al pago de penalidad o indemnizacion.

a) Expropiacion: Si una parte del Area en Usufructo fuera expropiada, o
bien si como consecuencia de ello resultara el corte de acceso directo
desde el Area en Usufructo a una via vehicular publica o zona de
estacionamiento.

b) Restriccion de uso: Si mediante resolucién, mandato u orden judicial de
caracter definitivo, inapelable, consentido y ejecutoriado, la autoridad
competente restringiera el uso del Area en Usufructo conforme a lo
previsto en el Contrato.

En tales casos, el Usufructuante debera reembolsarle de inmediato al
Usufructuario cualquier cantidad de dinero pagada por el Usufructuario por
contraprestacion mensual adelantada y no consumida por no haber aun
transcurrido el plazo al cual correspondia.

DECIMO QUINTA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.

15.1.

Terminacién anticipada: Las Partes acuerdan expresamente que el
Usufructuario podra resolver el Contrato sin expresién de causa Unicamente
después de transcurridos los primeros tres (03) afios de vigencia, mediante
notificacion previa por escrito con cuatro (04) meses de anticipacion, conforme a
los términos establecidos en el literal o) del Anexo B. No se aplicara ningun tipo
de responsabilidad y/o penalidades para el Usufructuario.

DECIMO SEXTA. - LICITUD DE FONDOS.

16.1.

El Usufructuante, declara y garantiza de manera voluntaria que: (i) los recursos
y fondos con los que adquirid el Derecho de Superficie han sido obtenidos de
fuentes licitas y no provienen de lavado de activos ni de actividades de narcotrafico
o de cualquier actividad ilegal, al igual que sus ingresos, no provienen de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal peruano o en cualquier
otra norma que lo modifique o adicione, ni seran utilizados para efectos de
financiar actividades terroristas; (ii) en caso de ser persona juridica, sus socios o
administradores, o en caso de ser persona natural, el Usufructuante y sus
representantes no tienen registros negativos en listas de control de riesgo del
Sistema de Prevencion de Lavado de Activos o Financiamiento del Terrorismo
nacionales o internacionales que defina el Usufructuario y que puedan ser
consultadas por ésta; (iii) en desarrollo de sus actividades o de su objeto social,
segun corresponda, no incurre en alguna actividad ilicita de las contempladas en
el Codigo Penal o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione y que, en
consecuencia se obliga a responder frente al Usufructuario y/o terceros por todos
los dafios y perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de estas
afirmaciones.
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fondgs con los que pagara la contraprestacion mensual, los servicios publicos, los
arbitrios, las mejoras y reparaciones efectuadas al Area en Usufructo y los
Ictos que comercializara dentro del Area en Usufructo, han sido obtenidos

16.3.

16.4.

DECIMO SEPTIMA: -

de fuentes licitas y no provienen de lavado de activos ni de actividades de
narcotrafico o de cualquier actividad ilegal, al igual que sus ingresos, no provienen
de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal o en cualquier
otra norma que lo modifigue o adicione, ni seran utilizados para efectos de
financiar actividades terroristas; (ii) los socios o administradores no tienen
registros negativos en listas de control de riesgo del Sistema de Prevencién de
Lavado de Activos o Financiamiento del Terrorismo nacionales o internacionales
gue defina el Usufructuante y que puedan ser consultadas por ésta; (iii) en
desarrollo de sus actividades u objeto social, segun corresponda, no incurre en
alguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal peruano o en
cualquier otra norma que lo modifigue o adicione y que, en consecuencia se obliga
a responder frente al Usufructuante y/o terceros por todos los darfios y perjuicios
que se llegaren a causar como consecuencia de estas afirmaciones.

Las Partes se obligan a implementar las medidas tendientes a evitar que sus
operaciones puedan ser utilizadas sin su conocimiento y consentimiento como
instrumentos para la realizacion de cualquier actividad ilicita de las contempladas
en el Cédigo Penal o en cualquier otra norma gue lo modifique o adicione,
especialmente el lavado de activos y la financiacion al terrorismo o cualguiera de
los delitos fuente de los anteriores.

En tal sentido, las Partes, constituyendo una clausula resolutoria expresa, aceptan
gue cualquiera de ellas podra terminar de manera unilateral e inmediata la relacion
de negocio que se origina con la suscripcion del Contrato, en caso que alguna de
las Partes llegare a ser: (i) condenado por parte de las autoridades competentes
por delitos de lavado de activos y financiacion del terrorismo o cualquiera de los
delitos fuente de éstos y/o por la administracion de recursos relacionados con
dichas actividades; (ii) cualquiera de las Partes o algunos de sus socios o
administradores llegaré a ser incluido en listas de control de riesgo de lavado de
activos y financiacion al terrorismo, sean éstas nacionales o
internacionales o, especialmente la lista de la Unidad de Inteligencia Financiera
del Peru, Oficina de Control de Activos en el Exterior —- OFAC emitida por la Oficina
del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista del Consejo de
Seguridad de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras listas relacionadas
con el tema del lavado de activos y financiacion del terrorismo; (iii) Cuando las
Partes remitan informacién suya incompleta y/o inexacta, sobre sus actividades,
origen o destinos de fondos y/u operaciones de cualquier indole.

MODELO DE PREVENCION DE DELITOS.

17.1.

Las Partes declaran que:

a) Estan en conocimiento de que tanto el Usufructuante como el
Usufructuario implementaran -siempre que les resulte exigible conforme
a las leyes aplicables- un modelo de prevencién de delitos, el que daran a
conocer y poner a disposicion de la otra parte, segun lo dispone la Ley N°
30424 y sus modificatorias, que establece la responsabilidad
administrativa de las personas juridicas por los delitos de colusion,
cohecho, trafico de influencias, lavado de activos y financiamiento del
terrorismo.
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Politica de Prevencion de Delitos y una Politica Antisoborno, que tie o
por objeto prevenir que se realice cualquier actividad o conductg/que D
pueda dar lugar a un soborno. En consecuencia, las Partes se obligarian, w

sobornos, descuentos, retribuciones, comisiones u otros pagos ilegales o™,
indebidos, directa o indirectamente, a un Funcionario Publico o privado,
partido politico, persona natural, personas juridicas de derecho publico o
derecho privado, a fin de obtener o conservar un negocio, una ventaja
indebida, o influir en los actos o decisiones de un funcionario publico o
privado.

c) Que se obligarian a no realizar, tolerar, propiciar o encubrir ninguna
actividad que pueda ser constitutiva de delito y, muy especialmente, a dar
pleno y cabal cumplimiento a los deberes de supervision y direccion que
la Ley N° 30424 le ha impuesto respecto de sus propios trabajadores y
colaboradores. Asi mismo, que disefiarian e implementarian de ser
necesario un modelo de prevencién de delitos en los términos
establecidos en la Ley N° 30424 o, al menos, establecerian un sistema
gue contempla los mecanismos de control y supervision necesarios para
evitar la comision de los delitos contemplados en dicha Ley por parte de
los sujetos indicados en el articulo 3° de la Ley N° 30424 y, en general, de
sus trabajadores o colaboradores. Las Partes se obligan a tomar todas las
medidas necesarias para asegurar que sus trabajadores, contratistas y
sus subcontratistas, no incurrirdn en alguna conducta prohibida por la
referida Ley y, en especial, aquellas que puedan generar algun tipo de
responsabilidad administrativa para la otra parte, por los delitos
establecidos en la Ley N° 30424 y sus modificatorias.

17.2. En caso de que alguna de las Partes tuviere noticia de la ocurrencia de hechos
que infrinjan lo sefialado en los parrafos anteriores, deberé informar de inmediato
este hecho a la otra Parte ya sea directamente o a través de los distintos medios
de contacto que las Partes han puesto a disposicion para efectuar denuncias o
consultas de forma confidencial o anénima, si se prefiere. Asimismo, deberan
entregar toda la informacion que la otra parte requiera en el marco de las
investigaciones internas que llevare a cabo por actos o hechos relacionados con
el Contrato, segun lo dispone el modelo de prevencion de delitos del
Usufructuario.

17.3. Las vias de comunicacion para la prevencién de delitos constan en el literal s) del
Anexo B.

DECIMO OCTAVA: ANTICORRUPCION

18.1. Las Partes declaran y se obligan a que ella y todas las personas empleadas o que
actuan a su nombre (incluyendo empleados, directores, agentes, consultores o
subcontratistas) se abstendran de: (i) dar u ofrecer directa o indirectamente, dinero
0 cualquier otra cosa de valor en cualquier forma a cualquier persona para
asegurar una ventaja comercial, para obtener o retener negocios o para dirigir
negocios hacia o fuera de cualquier persona/entidad o para beneficiar a La Parte
interesada; (ii) aceptar, recibir o acordar, directa o indirectamente, cualquier
dinero, o cualquier otra cosa de valor en cualquier forma, de cualquier persona,
para asegurar una ventaja comercial, para obtener o retener un negocio o para
dirigir un negocio hacia cualquier persona/entidad o fuera de cualquier
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18.2.

18.3.

tener alguna ventaja que pudiese considerarse como indebida, o (iv)
concertar con un funcionario o servidor publico, durante su intervencién en

cualquier etapa de las modalidades de adquisicién o contratacién publica, para
defraudar al Estado.

Dentro del contexto a que se refiere el numeral precedente, y sin que la presente
enunciacién sea limitativa sino meramente enunciativa, Las Partes se obligan y
garantizan que no efectuaran, directa o indirectamente, pagos, promesas u ofertas
de pagos, ni autorizaran el pago de monto alguno, ni efectuaran o autorizaran la
entrega o promesa de entrega de objeto de valor alguno, a: Funcionarios,
empleados, agentes o representantes del gobierno o de cualquiera de las
dependencias o entidades publicas o gubernamentales o dependientes de los
anteriores, o cualquier persona que actle en ejercicio de un cargo o funcién
publica o en representacion o en nombre de cualquiera de los antes mencionados;
candidatos para cargos politicos o publicos, cualquier partido politico o cualguier
funcionario o representante de partidos politicos; y cualquier persona o entidad en
tanto se sepa o se tenga motivos para saber que todo o parte del pago o bien
entregado u ofrecido serd a su vez ofrecido, entregado o prometido, directa o
indirectamente, a una persona o entidad con las caracteristicas mencionadas en
los puntos precedentes, con la finalidad de influir en cualquier acto o decision de
dicha persona o entidad, inclusive en la decision de hacer u omitir algun acto ya
sea en violacion de sus funciones o inclusive en el cumplimiento de las mismas, o
induciendo a dicha persona o entidad a influir en las decisiones o actos del
gobierno o personas o entidades dependientes del mismo, ya sea con la finalidad
de obtener algun tipo de ayuda o asistencia para cualquiera de Las Partes en la
ejecucion del Contrato, o ya sea con la finalidad de recibir o mantener cualquier
otro beneficio de parte del gobierno.

La Parte afectada podra dar por terminado este Contrato inmediatamente, sin
responsabilidad alguna, mediante una carta a su contraparte si concluye que la
otra Parte ha incumplido cualquier disposicién de esta clausula o que tal violacion
es sustancialmente probable que ocurra, estando ademas facultada a exigir la

respectiva indemnizacion por dafios y perjuicios que se ocasionen, en caso
corresponda.

DECIMO NOVENA: MANEJO Y PROPIEDAD DE LOS DATOS.

-

8.1.

19.2.

Tratamiento de Datos Personales Las Partes acuerdan que cada una sera
responsable del tratamiento de los datos personales que realice para cumplir con
las obligaciones derivadas del Contrato. En este sentido, ambas Partes declaran
y garantizan que han obtenido y seguiran obteniendo la autorizacién previa,
expresa e informada de los titulares de los datos personales que sean transferidos
o transmitidos entre ellas, incluida la autorizacion para realizar dicha actividad y
para las finalidades necesarias para la ejecucion de este Contrato.

En cumplimiento de la Ley N° 29733 de Protecciéon de Datos Personales y su
reglamento, las Partes se comprometen a:

a) Tratar los datos personales conforme a los principios que los tutelan,
de acuerdo con la normativa vigente y las finalidades del Contrato.

b) Abstenerse de utilizar medios engafiosos o fraudulentos para
recolectar y tratar los datos personales.
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c) Realizar el tratamiento de los datos personales exclusivamente para las” >
finalidades autorizadas por los titulares de la informacién y necesarias p ﬁ"
la ejecucion del Contrato. En caso de modificacién de la finalidad, las Paftes 3
se comprometen a obtener una nueva autorizacién del titular. N e

‘t\\_‘ -

d) Guardar confidencialidad respecto a los datos personales a los que"\x\_
tengan acceso en el desarrollo de la relacion comercial. Esta obligacion se
extiende a todos los funcionarios o colaboradores de las Partes que tengan
acceso a dichos datos, incluso después de finalizar su relacion con las
Partes. Para ello, las Partes se comprometen a hacer firmar a sus
colaboradores un acuerdo de confidencialidad.

e) Salvaguardar la seguridad de los datos personales, adoptando las
medidas técnicas, humanas y administrativas necesarias para garantizar la
proteccion de los registros.

f) Informar con prontitud sobre cualquier incidente de seguridad que
comprometa la integridad o confidencialidad de los datos personales.

g) Permitir la consulta, actualizacion, rectificacion o supresiéon de los
datos personales, conforme a los derechos de los titulares de los mismos.

19.3. Los datos personales seran tratados por cada Parte exclusivamente durante el
tiempo necesario para cumplir con la finalidad asociada a su tratamiento. Una vez
finalizada la vigencia del Contrato, las Partes se comprometen a destruir los datos
personales proporcionados por la otra Parte, asi como los resultados de cualquier
elaboracion de dichos datos y los documentos que los contengan. Si fuera
necesario que una Parte conserve los datos personales para atender posibles
responsabilidades derivadas del tratamiento, estos deben permanecer bloqueados
hasta que transcurran los plazos de prescripcion aplicables, tras los cuales deben
ser destruidos.

19.4.  Cada Parte debera asegurarse de que los datos personales sean adecuadamente
bloqueados hasta su destruccion. Las obligaciones anteriores subsistiran por un
periodo de diez (10) afios después de finalizado el tratamiento de los datos en el
marco de este Contrato.

19.56.  Cualquier tratamiento de los datos personales que no se ajuste a lo dispuesto en
el Contrato o en la legislacion aplicable sera responsabilidad exclusiva de la Parte
que incumpla con los términos establecidos. En tal caso, la Parte incumplida
mantendra indemne a la Parte cumplidora frente a todos los dafios y perjuicios
directos e indirectos que puedan derivarse, ya sea por acciones civiles,
administrativas o penales.

19.6. Los titulares de los datos personales que administre el Usufructuario podran
gjercer sus derechos a través de los canales dispuestos en la Politica de
Tratamiento de Datos Personales del Usufructuario, |la cual podra ser consultada

en: https://dollarcity.com/peru/privacidad

19.7. Las Partes reconocen expresamente que los datos personales a los que tendran
acceso son de exclusiva propiedad de la Parte que los proporcione, conforme a lo
establecido en las disposiciones legales vigentes. Por tanto, la Parte que reciba
dichos datos personales no podra utilizarlos para fines distintos a los establecidos
en el Contrato. El acceso a los datos se limita exclusivamente a su entrega y se
realizara conforme a las instrucciones dadas por la Parte correspondiente, sin que
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“719.8 Las Partes se comprometen a utilizar los datos personales solo para los fines
establecidos en el Contrato y a mantener la confidencialidad sobre toda la
informacién personal a la que tengan acceso. Ambas Partes adoptaran medidas
para impedir el acceso no autorizado a los datos personales por parte de terceros
ajenos al Contrato. Tras la finalizacion del Contrato, las Partes se comprometen a
destruir los datos proporcionados entre ellas, asi como los resultados de cualquier
procesamiento realizado sobre dichos datos, y cualquier soporte o documento en
el que se haya recopilado dicha informacién en la medida que sea legal y
técnicamente posible. Si es necesario que se conserven los datos personales,
estos deberan mantenerse bloqueados hasta que transcurran los plazos de
prescripcion aplicables, y luego ser destruidos o hasta que sea necesario
conservarlos.
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19.9 Las anteriores obligaciones de confidencialidad se extenderan a todas las
personas que intervengan en cualquier fase del tratamiento de los datos y
continuaran siendo aplicables durante un plazo de diez (10) afios después de
finalizada la relacién contractual.

19.10 Las Partes manifiestan que cumple con la normativa vigente en materia de
proteccion de datos personales, incluyendo las medidas de seguridad
correspondientes. En caso de incumplimiento de este compromiso, la Parte
correspondiente, segun el caso, sera la unica responsable frente a terceros y
frente al Usufructuario o el Usufructuante segln sea el caso, quien podra exigir
indemnizacion por cualquier dafio o perjuicio derivado de dicho incumplimiento.

VIGESIMA: CONFIDENCIALIDAD.

20.1. La informacién que intercambien las Partes en el marco del presente Contrato
(tales como el valor de la contraprestacién mensual, plazo, ajustes, entre otras)
son de caracter confidencial y debera ser catalogada como tal. Por tanto, las
Partes se comprometen y se obligan a guardar la mas estricta reserva sobre la
informacion y a no divulgarla a terceros o a usarla para propositos distintos del
cumplimiento del objeto de este Contrato.

20.2. Como excepcion se expone que no sera considerada como confidencial: (i) la
informacién que sea de publico conocimiento; (ii) la que sea conocida de forma
publica revelada por terceros no vinculados a las Partes; (iii) la informacion que se
haya conseguido por derecho propio por parte de las Partes; y (iv) la informacion
revelada por un tercero, sin incumplir la condicion de confidencialidad. Tampoco
se considera como informacién confidencial a aguella informacion que debiese ser
entregada por cualquiera de las Partes en cumplimiento de un requerimiento
administrativo o judicial valido que exija la entrega de toda o parte de la informacién
confidencial recibida de la otra Parte. En este caso, la Parte pertinente podra
revelar Unicamente aquel extremo de la informacion confidencial que sea
estrictamente requerido por la autoridad competente.

20.3  Esta obligacion de confidencialidad y las responsabilidades que su incumplimiento
genere se extiende a todos los miembros del personal, empleados,
subcontratistas, dependientes y agentes de las Partes. Las Partes reconocen que
todo material confidencial, técnico o comercial, que se adquiera o utilice en la
ejecucion de este Contrato es devolutivo, incluyendo, pero sin limitarse: mapas,
registros, procesos, destinos, reportes, videos, fotos, creaciones vy
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20.4

20.5

comunicaciones en general, seran de propiedad de la parte que las suministro y le
sera devuelto inmediatamente a su requerimiento.

Al término del Contrato, por cualquier causa, el Usufructuario debera devolver a
Usufructuante toda la informacion confidencial que mantenga bajo su custogia,
dentro de los treinta (30) Dias Habiles de finalizado el Contrato o de requerido por
el Usufructuante, debiendo remitir el Usufructuario una comunicaciéon mediapte
la cual deja constancia que no obra en su poder informacion confidencial algun

. . .. S/
Todo documento o archivo, incluyendo correos electrénicos, que contenga s

informacion confidencial que no pueda ser devuelto o destruida, por mandato legal
o para cumplir con la normativa aplicable y o requerimientos de procedimientos
internos de gestién documental, la parte receptora debera tratar esa informacion
confidencial con el mismo nivel de confidencialidad respecto a dicha informacion
que la que guarda para su propia informacién confidencial.

Asimismo, aquella parte de la informacion confidencial que se encuentre en, o
sirva de base a, los documentos (incluyendo archivos electronicos y cualquier otro
medio de almacenamiento o reproduccion de informacién) preparados por la parte
receptora en el marco del Contrato, no podra ser devuelta ni destruida, por lo que
la parte receptora guardara el mismo nivel de confidencialidad respecto a dicha
informacion que la que guarda para su propia informacion confidencial.

Este mismo numeral sera aplicable de manera bilateral y reciproca para el
Usufructuante.

Las obligaciones de confidencialidad establecidas en la presente clausula estaran
vigentes durante toda la duracién del Contrato y por dos afios adicionales, luego
de terminado este por cualquier causa.

VIGESIMO PRIMERA. - INDEMNIDAD.

21.1.

La Partes se mantendran indemnes respecto de cualquier accion, reclamacion,
denuncia, demanda o queja que se formule en contra de ellas por parte de
autoridades, clientes, causahabientes de estos o de terceros (incluido el
propietario del Inmueble), originadas en hechos cuya responsabilidad sea
atribuible exclusivamente a una de ellas en el gjercicio de su actividad comercial
o a hechos que constituyan incumplimiento a los deberes y obligaciones a su cargo
establecidos en el Contrato y en la especial diligencia propia de su actividad. En
esa medida, cualquier proceso judicial o administrativo relacionado con o derivado
de las mencionadas causas debera ser atendido exclusiva o directamente por la
parte directamente responsable, sin que su contraparte resulte afectada por la
decision que se tome en estos.

En caso que alguna Parte sea citada o involucrada como parte o tercero a un
proceso judicial o administrativo en que se formulen pretensiones declarativas o
de condena relacionadas con o derivadas de los precisos hechos inicialmente
mencionados, tendra derecho a citar en el mismo proceso a la contraparte
responsable mediante la figura de litisconsorcio o cualquiera otra que autoricen la
legislacion, para que responda por las obligaciones y, en todo caso, para que
reembolse cualquier pago que deba hacer en virtud de condenas que se impongan
en esos procesos, incluyendo costas y agencias en derecho. Es entendido que si
la parte afectada opta por citar a la parte responsable no aplicara para este efecto
la clausula de solucion de controversias pactada en este Contrato. En el presente
parrafo debera entenderse por “responsable” a la parte cuya accién o inaccion ha
motivado el inicio del procedimiento o proceso correspondiente.
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21.4.

215

hecho, omisién o conducta de una de las Partes que genere una reclamacion,
demanda, denuncia, investigacion, peérdida, dafio o perjuicio, derivado de su
incumplimiento, a la otra Parte.

La|presente obligacién de indemnidad permanecera vigente durante toda la

encia del Contrato y por dos (2) afios adicionales después de terminado este
por cualguier motivo.

En caso gue cualquier autoridad competente, sea judicial, arbitral, administrativa,
tributaria o de cualquier otra naturaleza, ordene, imponga o ejecute una medida
cautelar de cualquier tipo que afecte las obligaciones de pago de una de las Partes
(la “Parte Requerida®) en relacion a la otra Parte, independientemente de la
naturaleza de la acreencia subyacente, la Parte Requerida cumplira estrictamente
con dicha medida cautelar sin que esto constituya incumplimiento contractual, y
salvo que legalmente esté impedida de hacerlo, informara a la otra Parte sobre
dichas medidas. En consecuencia, la ausencia de informacién o notificacién, asi
como la retencion y entrega de los montos correspondientes a la autoridad, no
constituira incumplimiento ni generara penalidad o responsabilidad alguna de la
Parte Requerida en la medida que se trate de un mandato u orden judicial, arbitral
o administrativo. Una vez finalizada la medida cautelar y que la Parte Requerida
tome conocimiento, informara a la otra Parte y procedera con los pagos a su favor
conforme lo dispuesto por la autoridad, siempre que existan saldos pendientes tras
la aplicacion de la medida, quedando liberado de toda responsabilidad por las
retenciones o pagos realizados en cumplimiento del mandato.

En caso de que cualquiera de las Partes deba realizar el desembolso de algun
monto por cualquiera de los conceptos establecidos en los numerales que
anteceden (incluyendo honorarios de abogados, costas y costos, entre otros
gastos), la otra Parte debera reembolsar dichas sumas a la Parte que efectud los
gastos dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a que haya sido
requerido el desembolso por la Partes correspondiente. El reembolso de estas

sumas debera efectuarse mediante transferencia bancaria a la cuenta que la Parte
correspondiente indique.

VIGESIMO SEGUNDA: SEGUROS

221.

Seguros a cargo del Usufructuario: Durante la vigencia del Contrato, el

Usufructuario debera contratar y mantener vigentes las siguientes pdlizas de
Seguros.

a) Péliza por Dafio Patrimonial: El Usufructuario debera mantener vigente
una pdliza de seguro que cubra adecuadamente las mejoras y activos del
Usufructuario en el Area en Usufructo hasta por su valor de
reconstruccion o reposicion, incluyendo sus equipos, mobiliario,
principales elementos del decorado e instalaciones. Este seguro debera
cubrir los riesgos inherentes a la operacion del negocio y por lo menos el
dafio emergente y el lucro cesante frente a los riesgos de incendios y
lineas aliadas, terremotos, explosiones, huelgas y conmociones civiles,
dafios maliciosos, vandalismo y dafio por agua.

b) Péliza de Responsabilidad Civil: El Usufructuario deberd mantener
vigente una poliza de seguro que cubra adecuadamente su
responsabilidad civil extracontractual frente al Usufructuante y a terceros
en general, por dafios que se pudiesen originar por cualquier accidente
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22.2.

22.3.

y/o siniestro ocurrido en el Area en Usufructo, incluyendo los riesgos por
accidentes personales de sus clientes y proveedores.

Sequros a cargo del Usufructuante: Por su parte, el Usufructuante debera"

mantener desde el Inicio de Operaciones del Usufructuario hasta el término del
Contrato, una péliza de seguros contra todo riesgo, que cubra la obra gruesa del

Area en Usufructo hasta por su valor de reconstruccién o reposicion frente a los®,

riesgos de incendios y lineas aliadas, terremotos, explosiones, huelgas y
conmociones civiles, dafios maliciosos, vandalismo y dafio por agua. Esta poéliza
podra ser una poliza de cobertura global.

Acreditacion del sequro: A pedido de cualquiera de las Partes, la otra Parte
debera entregarle una constancia escrita del Agente de Seguros o de la Compafiia
de Seguros que acredite la contratacion y vigencia de los seguros referidos en los
numerales 22.1 y 22.2., incluyendo los pagos de las primas respectivas.

VIGESIMO TERCERA: ACUERDO UNICO

23.1.

Las Partes declaran expresamente que el Contrato contiene el acuerdo (nico y
completo que rige su relacion y, por lo tanto, sustituye y/o deroga cualquier otro
acuerdo o contrato verbal o escrito que se haya celebrado con anterioridad a la
firma del Contrato, sobre su mismo objeto, a excepcién de los términos y
condiciones de la Carta de Intencion los cuales se integran y forman parte del
presente Contrato. Asimismo, acuerdan que cualquier modificacion al Contrato
debera ser adoptada mediante una adenda suscrita entre ellas.

VIGESIMO CUARTA: DIVISIBILIDAD

24.1.

En la medida en que cualquier disposicion del Contrato sea declarada ilegal, nula
o inejecutable, dicha disposicion no tendra efecto alguno y se entendera que no
hace parte del Contrato, segun el caso, pero sin anular ninguna de las restantes
disposiciones de este. En tal caso, las Partes se reuniran para negociar de buena
fe un acuerdo sobre una disposicién de reemplazo que sea valida, obligatoria y
gjecutable (si fuere necesario, con reconsideracion de otras disposiciones del
Contrato no afectadas en la misma forma) y tenga similares efectos.

VIGESIMO QUINTA: NO RENUNCIA A DERECHOS

25.1.

El hecho que las Partes no ejercitaren o demoraren el gjercicio de cualquiera de
sus derechos de acuerdo con este Contrato o la legislacion aplicable, no significa
ni constituira una renuncia a ellos, como tampoco el ejercicio separado o parcial
de algun derecho impedira el ejercicio de estos o de otros derechos. Los derechos
a que aqui se hace referencia son acumulativos y no excluyen ningun otro derecho
reconocido por la ley, siempre y cuando no vayan en contra de lo acordado en el
presente contrato.

VIGESIMO SEXTA: INTERPRETACION DEL CONTRATO

26.1.

Para todos los efectos relativos a la interpretacion de este Contrato, las Partes
convienen en que: (i) los titulos que encabezan cada una de sus clausulas o
secciones son meramente enunciativos y no seran tomados en cuenta para la
interpretacién de su contenido; (ii) salvo que se especifique lo contrario, todas las
referencias al Contrato hacen también referencia a sus eventuales prérrogas,
renovaciones y modificaciones; (iii) salvo que se indique expresamente lo
contrario, todas las referencias que se hagan a una clausula, seccién o anexo,
hacen referencia a la respectiva clausula, seccion o anexo de este documento; (iv)
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i Iﬁg refefencias a una clausula incluyen todos los numerales dentro de dicha
na 545clausulaly las referencias a una seccién incluyen todos los numerales y parrafos
e dicho numeral, asi como los numerales o literales dentro de los
ivos parrafos o secciones, salvo que del texto se desprenda claramente lo
contrario; y (v) las palabras subrayadas y entre comillas constituyen definiciones
cuyas expresiones en singular incluyen el plural y viceversa.

| FE.

VIGESIMO SEPTIMA: GASTOS Y HONORARIOS

27.1. Correran por cuenta del Usufructuario los gastos notariales y registrales
derivados del presente Contrato.

VIGESIMO OCTAVA: DOCUMENTACION

28.1. El Usufructuante declara que a la fecha de suscripcion del Contrato han puesto
a disposiciéon del Usufructuario toda la documentacion referida al Area en

Usufructo.

VIGESIMA NOVENA: IMPUESTOS

29.1. Toda vez que el concepto por impuesto previsto en el Anexo B se encuentra
contemplado en la contraprestacion mensual, es exclusiva obligacion del
Usufructuante proceder con el importe respectivo ante la Autoridad
Administrativa correspondiente (Superintendencia Nacional de Administracion
Tributaria). Todo impuesto, contribucién, derecho o tasa que se origine por la
operacion del negocio del Usufructuario relacionado en este Contrato estara a
cargo exclusivamente del Usufructuario, tales como los arbitrios municipales,

tasas correspondientes a rotulos y vallas.

29.2. Impuesto Predial y cargas tributarias: El Impuesto Predial correspondiente al
Area en Usufructo sera de cargo exclusivo del Usufructuante durante toda la
vigencia del Contrato. Por su parte, el Usufructuario sera responsable del pago
de los arbitrios municipales que se generen a partir de la fecha de firma del Acta

de Entrega del Area en Usufructo.

29.3. Impuesto a la Renta: El Usufructuante sera el Unico responsable de declarar y
pagar el Impuesto a la Renta de tercera categoria que se genere como
consecuencia de la contraprestacion recibida en virtud del presente Contrato, de
conformidad con la Ley del Impuesto a la Renta y normas complementarias.

29.4. Deducibilidad fiscal: El Usufructuario podra considerar la contraprestacion
mensual pagada al Usufructuante como gasto deducible para efectos del
Impuesto a la Renta, segun lo permitan las disposiciones legales aplicables, para
lo cual el Usufructuante se obliga a emitir los comprobantes de pago (facturas
electronicas) que cumplan con los requisitos fiscales establecidos por la normativa

vigente.
TRIGESIMA- CESION Y ARRIENDO.

30.1. Cualquiera de las Partes podra ceder su posicién contractual de manera total a
cualquiera de las compafiias de su Grupo Econdmico, matrices, filiales y
subsidiarias controladas por el Usufructuario o el Usufructuante, segun

corresponda.
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30.2. El Usufructuario podra arrendar total o parciaimente el Area en Usufructo a
cualquiera de las compafias de su Grupo Econdémico, matrices, filiales,
subsidiarias controladas por el Usufructuario. "

30.3. En caso de que cualquiera de las Partes desee ceder su posicion contractual, o
cualquier derecho u obligacion derivados del presente Contrato a cualquier
tercero que no cumpla con las caracteristicas indicadas en los numerale
anteriores, requerira de autorizacion previa y por escrito de la otra Parte.

TRIGESIMO PRIMERA - NATURALEZA DE LA RELACION

31.1. Independencia: Las Partes pactan que sus relaciones comerciales con
proveedores y empleados, obreros y personal sera independiente y este Contrato
no significa en forma alguna sociedad entre las Partes ni cualquier otra clase de
asociacion.

31.2. No vinculo laboral: Queda expresamente establecido que la relacion entablada
por las Partes contratantes es la de contratistas independientes sin que en ningun
caso se genere vinculo laboral alguno entre las Partes o entre cualquiera de ellas
y algun funcionario, empleado, operario u obrero de la otra, por cuanto el vinculo
que se crea entre |las Partes es de naturaleza exclusivamente comercial y civil. En
tal sentido, queda expresamente establecido y asi entendido entre las Partes, que
no existira relacion laboral bajo modalidad alguna entre el Usufructuante y el
personal propio o de terceros, que utilice el Usufructuario para la realizacion de
las actividades materia del Contrato y viceversa, por lo que dicho personal no
podra reclamar y/o accionar contra el Usufructuante o contra el Usufructuario
para obtener el pago de remuneraciones, indemnizaciones, compensaciones y
demas beneficios de caracter laboral o previsional. De igual manera, ni el
Usufructuante ni el Usufructuario asumen responsabilidad alguna frente a los
proveedores del Usufructuario o del Usufructuante, respectivamente, asi como
tampoco frente a ningun otro tercero que desarrolle relaciones comerciales o
civiles con el Usufructuario o con el Usufructuante con motivo de los negocios
que constituyen el objeto del derecho de usufructo.

31.3. Indemnizacién y reembolso de gastos legales: En caso de que cualquiera de
las Partes se vea involucrada en cualquier accion, judicial, administrativa o similar,

proceso, reclamo o investigacién presentado o interpuesto por el personal, propio
o de terceros, empleado por la otra parte para la realizacion de las actividades
materia del Contrato, o por los proveedores y demas terceros que mantengan
relaciones civiles o comerciales con el Usufructuante o con el Usufructuario, el
Usufructuario o el Usufructuante, segin corresponda, debera indemnizar o
rembolsar a su contraparte por los gastos legales y/o de cualquier otro tipo en que
eésta haya incurrido para la defensa contra tales acciones, procesos, juicios,
reclamos o investigaciones. Asimismo, el contratante diligente sera indemnizado
por el contratante negligente por cualquier pérdida, contingencia, dafio o perjuicio
gue sea resultado de las acciones, procesos, juicios, reclamos o investigaciones
antes sefialadas; y deberd pagar inmediatamente de ser requerido ello por el
Usufructuante o Usufructuario, seguln corresponda, toda y cualquier suma que
esta Ultima se viera obligada a pagar por mandato judicial o administrativo
definitivo y/o cautelar de cualquier naturaleza y origen, cualquiera sea el fuero del
que emane dicho mandato, por causa de cualquiera de tales acciones, juicios,
procesos, reclamos o investigaciones ya concluidos.
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IRI V“ESIMO EGUNDA: TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE SUPERFICIE

;.'c'fji.ééljg{aor lag Garantias del Proyecto, donde el Usufructuante hara sus mejores
“ro esfuerzos; enl caso de que el Usufructuante desee transferir el Derecho de Superficie a
ica jﬁéﬂm distintos de su Grupo Econdmico durante la vigencia del presente Contrato o

rroga de este, el Usufructuante se obliga a incluir en el contrato de

transferencia las clausulas necesarias que obliguen expresamente al adquirente a respetar
integramente el presente Contrato, subrogandose en todos los derechos y obligaciones
que corresponden al Usufructuante original.

TRIGESIMO TERCERA: DERECHO DE PREFERENCIA PARA CELEBRAR UN
SEGUNDO CONTRATO
33.1. Al vencimiento del plazo del Contrato, el Usufructuario tendra un derecho de

33.2.

33.3.

preferencia para celebrar un nuevo contrato de constitucion de derecho de
usufructo (en adelante “Nuevo Contrato”). Para ello, el Usufructuante debera
comunicar al Usufructuario por escrito las condiciones del nuevo Contrato con
por lo menos sesenta (60) dias calendario de anticipacion previos al vencimiento
del plazo del Contrato.

En su comunicacion escrita al Usufructuario, el Usufructuante debera
especificar todos los términos y condiciones que desea pactar durante la vigencia
del Nuevo Contrato —incluyendo especificamente el nuevo plazo y la nueva
contraprestacion— otorgandole al Usufructuario una opcion por un término no
menor de treinta (30) dias calendario, contados a partir del dia siguiente a su
recepcion. Dentro del indicado plazo de treinta (30) dias, el Usufructuario tendra
derecho a (i) aceptar la opcién o (ii) responder con una contrapropuesta, lo que
comunicara al Usufructuante por escrito, en cuyo caso (i) las Partes formalizaran
y suscribiran la minuta y escritura publica correspondiente dentro de los treinta
(30) dias siguientes o (ii) mantendran negociaciones sobre la base de la
contrapropuesta efectuada por el Usufructuario en los treinta (30) dias calendario
siguientes. En caso las Partes no lleguen a un acuerdo al cabo de treinta (30) dias
calendario, el Usufructuario conserva su derecho a aceptar, teniendo como plazo
maximo un (1) dia habil para manifestar su voluntad de aceptar, la opcién inicial
propuesta por el Usufructuante. En la eventualidad que el Usufructuario optase
por no ejercer la opcidon mencionada en el presente numeral dentro del plazo
otorgado o no emita pronunciamiento alguno al respecto, el Usufructuante
quedara facultado para contratar con terceros respecto al Area en Usufructo.

Las condiciones anteriormente referidas deberan ajustarse a la buena fe
contractual, asi como a los margenes y condiciones razonables del mercado.

Para fines de claridad se deja constancia de que el Usufructuante podra rechazar
justificadamente la oferta del Usufructuario, en caso exista un tercero en adquirir
derechos sobre el Area en Usufructo y el Usufructuario no presente una oferta
en iguales o mejores condiciones comerciales que las del tercero. En dicho caso,
el Usufructuante podra rechazar de plano la oferta del Usufructuario, sin
necesidad de mantener las negociaciones indicadas en el Numeral 33.2 por el
plazo de treinta (30) dias ahi sefialado.

TRIGESIMO CUARTA. - DEVOLUCION Y FORMALIZACION DE LA POSESION

34.1.

Devolucion del Area en Usufructo

a) El usufructo quedara extinguido y el derecho de usar y disfrutar del Area
en Usufructo por parte del Usufructuante concluira indefectiblemente con
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el vencimiento del plazo del contrato o producida su resolucion, salvo unv

nuevo acuerdo expreso y escrito entre las partes para la celebracion ﬂe
un nuevo contrato o la prérroga o renovacion convencional del contrato
original.

R

i

N

Vencido el plazo del contrato previsto en el literal f del Anexo B del

presente contrato, no se entendera una prérroga automatica ni la
renovacion del usufructo, los cuales, si se pactaran, debera constar de
manera expresa y por escrito, previo acuerdo entre las partes.

b) A la devolucién del Area en Usufructo, este se entregara al
Usufructuante con todas las mejoras no removibles, en el estado en el
que se encuentren, que el Usufructuario haya implementado sobre el
Area en Usufructo.

34.2. Formalizacion de la Devolucion y Transferencia de Posesion

a) Documentacién necesaria: Dentro de los cinco (05) dias posteriores a la
devolucion del Area en Usufructo el Usufructuario debera:

i. Formalizar la escritura pulblica o cualquier otro documento
requerido para la devolucion de la posesion.

il. Gestionar el levantamiento del derecho de usufructo en los
registros publicos, si este se encuentra inscrito.

b) Plazo para el levantamiento: Las Partes deberan otorgar la escritura
publica necesaria para el levantamiento del derecho de usufructo dentro
de un plazo maximo de quince (15) dias calendario, contados desde la
fecha de vencido el plazo de vigencia del Contrato o terminado el mismo
por cualquier causa, cuyos costos y gastos seran asumidos por el
Usufructuario.

34.3. Resolucion del Contrato y Asuncion de Gastos
a) Gastos Notariales y Registrales:

i. Si la resolucion del Contrato se produce por causa imputable a
una de las Partes, esta asumira todos los gastos
correspondientes.

ii. Si la resoluciéon es por Caso Fortuito o Fuerza Mayor, ambas
partes compartiran los gastos en partes iguales.

TRIGESIMO QUINTA: FIDEICOMISO Y PROTECCION DEL DERECHO DE
USUFRUCTO

35.1. Las Partes acuerdan expresamente que, en caso de constituirse un fideicomiso
sobre el Derecho de Superficie, el derecho de usufructo constituido a favor del
Usufructuario mediante el presente Contrato sera plenamente valido, eficaz y
oponible frente al fideicomiso y frente a cualquier fiduciario, fideicomitente,
fideicomisario o tercero, independientemente de que el fideicomiso sea inscrito en
los Registros Publicos antes o después que el derecho de usufructo. La prioridad
registral no afectara en ninguna circunstancia la validez, eficacia y oponibilidad del
derecho de usufructo constituido mediante el presente Contrato.
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iso sobre el Derecho de Superficie, el Usufructuante realizara sus

esfuerzos para incluir en el contrato de fideicomiso las siguientes
disposiciones:

a) La existencia, validez, eficacia y oponibilidad del presente Contrato a
favor del Usufructuario por todo el plazo pactado, independientemente
de que el fideicomiso se constituya o inscriba antes o después de la
inscripcion del derecho de usufructo.

b) La obligacion del fiduciario de respetar integramente los términos vy
condiciones del presente Contrato.

c) La autorizacion expresa para la inscripcion registral del derecho de
usufructo en favor del Usufructuario.

d) La obligacion del titular del dominio fiduciario de celebrar y suscribir, a
simple solicitud del Usufructuario y dentro de un plazo maximo de quince
(15) Dias Habiles, todos los negocios juridicos y/o documentos publicos
y/o privados que resulten necesarios para la inscripcion definitiva del
Contrato de Usufructo en la Partida Registral del Derecho de Superficie.

35.3. Larealizacion de mejores esfuerzos indicada en el numeral 35.2 no exime ni limita
la obligacién del Usufructuante de mantener la vigencia del derecho de usufructo
y la posesion pacifica del area durante el plazo forzoso para el Usufructuante.

TRIGESIMO SEXTA: PROTECCION ANTE OTROS GRAVAMENES O DERECHOS
REALES

36.1. Las Partes acuerdan expresamente que en caso de que el Usufructuante decida
gravar su Derecho de Superficie sobre el Inmueble con hipoteca o constituir
cualquier otro derecho real sobre el mismo, incluyendo, pero no limitado a derechos
de subsuperficie, servidumbres, u otros similares, debera incluir en el respectivo

contrato o documento constitutivo de dichos derechos, el reconocimiento expreso
de:

a) La existencia, validez, eficacia y oponibilidad del Contrato a favor del
Usufructuario por todo el plazo pactado.

b) La obligacién del acreedor hipotecario, subsuperficiario o titular del derecho

real de que se trate de respetar integramente los términos y condiciones del
presente Contrato durante su vigencia.

36.2. El Usufructuante se obliga a notificar por escrito al Usufructuario que se ha dado
cumplimiento a las condiciones establecidas en los numerales 35.2 y 36.1.

36.3. En caso de constitucion de un derecho de subsuperficie con posterioridad a la

celebracion del presente Contrato, ademas de las disposiciones anteriores, el
Usufructuante debera asegurar que:

a) El contrato establezca expresamente la preeminencia y prevalencia del

derecho de usufructo sobre el derecho de superficie, independientemente
de las fechas de inscripcion registral.
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36.4.

b) El subsuperficiario reconozca expresamente el contenido del presente
Contrato y se abstenga de afectar el pleno ejercicio del derecho de
usufructo.

El Usufructuario queda expresamente autorizado para comunicarse directamente;’
bajo su nombre y su entera responsabilidad, con cualquier acreedor hipotecario\
subsuperficiario u otro titular de derecho real constituido sobre el Inmueble para™
verificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en la presente clausula. '

TRIGESIMO SEPTIMA: DOMICILIO, NOTIFICACIONES Y LEY
APLICABLE
37.1. Paratodos los efectos, el Contrato se entiende celebrado en la ciudad que consta

37.2.

en el Anexo B y en ella se haran efectivas todas las obligaciones derivadas del
mismo. Cualquier comunicacion considerada de mero tramite que requieran o
deban enviar las Partes a propésito o con ocasién del Contrato, debera hacerse
por escrito mediante correo certificado, correo electronico o entregado
personalmente en las direcciones que constan en el Anexo B. En el caso de
comunicaciones de procesos de intimacién, exigencias de pago o cualquier otra
obligacion que conlleve una prestacion de dar, hacer o no hacer, o en general
derivada de la legislacién aplicable o los términos del Contrato, se debera notificar
a los domicilios indicados por las partes en el Contrato.

Cualquiera de las Partes puede mediante notificacién dada segun lo aqui previsto,
cambiar la direccion y/o destinatarios a las cuales las mencionadas notificaciones
0 comunicaciones a la misma deban ser entregadas o enviadas. Las notificaciones
se entenderan recibidas:

a) El mismo dia si la entrega se hace personalmente y/o por correo
electronico siempre y cuando cuente confirmacién de lectura por la Parte
receptora.

b) El mismo dia cuando ésta se haya realizado por Carta Notarial.

37.3. Legislacién peruana: Las Partes acuerdan que la interpretacién y ejecucion del

Contrato se efectuara de acuerdo con las leyes de la Republica del Perd. En lo no
previsto por el Contrato se aplicara supletoriamente, de manera principal, el Codigo
Civil Peruano y, en segundo término, las demas leyes de la Republica del Peru que
sean pertinentes.

TRIGESIMO OCTAVA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

38.1.

Solucion de Controversias. Las Partes acuerdan que cualquier controversia,
diferencia o reclamaciéon que se produzca entre ellas relativa a la interpretacion,
gjecucion, resolucion, rescision, eficacia, validez u otro asunto vinculado al
Contrato y/o con ocasién de la celebracién, cumplimiento y terminaciéon del
Contrato y/o por cualquier otro motivo o circunstancia relacionada directa o
indirectamente con el Contrato y con los que por causa del Contrato se celebren,
se solucionara siguiendo el procedimiento siguiente:

(a) Cualquiera de las Partes podra someter la controversia a un arbitraje de
derecho ante el Centro a cuya administracion y reglamento las Partes se
someten expresamente.
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(b) éEI tribunal arbitral (el “Tribunal Arbitral”), estara conformado por tres (03)
miembros que seran designados conforme a los dispuesto en el

y al Usufructuario designar a otro. Los arbitros asi designados se pondran

( ®
SRRV
2 545 l reglamento del Centro, correspondiendo al Usufructuante designar a uno

TRIGESIMO NOVENA:

de acuerdo sobre quién se desemperiara como presidente del Tribunal
Arbitral.

(c) El Tribunal Arbitral debera resolver los cuestionamientos a su
competencia que se planteen, mediante laudo parcial, de manera previa
al fondo de la controversia.

(d) El Tribunal decidira en Derecho y en idioma Castellano.
(e) El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima.
(f El laudo que se emita en el proceso arbitral sera inapelable y tendra

caracter definitivo. La Parte que estime conveniente impugnar el laudo a
través del recurso de anulacion ante el Poder Judicial, debera acompafar
a su demanda una carta fianza solidaria, irrevocable y de realizacion
automatica por el monto que el laudo le haya ordenado pagar, a favor de
la contraparte o, en caso de tratarse de una pretension de cuantia
indeterminada, el Tribunal Arbitral debera fijar en el laudo el monto al que
debera ascender la referida fianza.

(9) Los costos y gastos del arbitraje seran asumidos de la forma y en las
proporciones que determine el Tribunal Arbitral.

(h) Para cualquier intervencién de los jueces y tribunales ordinarios dentro de
la mecanica arbitral, las Partes se someten expresamente a la jurisdiccion
de los jueces y tribunales de la ciudad de Lima, renunciando al fuero de
sus domicilios.

INTERVENCION DE LOS PROPIETARIOS DEL

39.1.

39.2.

39.3.

INMUEBLE

Comparecencia e Intervencién: Intervienen expresamente en el presente

Contrato, la sociedad conyugal conformada por FADEL HAMIDEH HAMIDEH, con
DNI N° 07927456, y REBHIE HAMIDEH ARCE, con DNI N° 07811064, propietaria
del Inmueble sobre el cual PRIMAVERA SQUARE S.A.C. ostenta el derecho de
superficie.

Declaracion de Conocimiento, Conformidad y Autorizacién Expresa: La
sociedad conyugal conformada por FADEL HAMIDEH HAMIDEH, con DNI N°
07927456, y REBHIE HAMIDEH ARCE, con DNI N° 07811064, propietaria del
Inmueble declara conocer en su integridad el contenido del presente Contrato y
otorga, de conformidad con la clausula 8.2 del Contrato de Superficie, su
autorizacion expresa, irrevocable e incondicional para la constitucion del derecho de
usufructo materia del presente instrumento. Esta autorizacién comprende todos los
derechos otorgados al Usufructuario, incluyendo el uso, goce y disfrute del Area
en Usufructo en los términos pactados, y se mantendra vigente durante todo el
plazo del Contrato, incluso en caso de modificacion o renovacion del mismo.

Garantia de No Interferencia: La sociedad conyugal propietaria del Inmueble se

obliga expresamente a no interferir con los derechos del Usufructuario durante toda
la vigencia del presente Contrato, garantizando especificamente que:
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a) No ejercera derechos derivados de la clausula 8.2 del Contrato de Superficie

que puedan afectar directa o indirectamente la existencia, vigencia, validez o
eficacia del presente Contrato.

b) En caso de resolucién, terminaciéon anticipada, caducidad o extincién/por

cualquier causa del derecho de superficie otorgado a favor del Usufructuante,
respetara integramente los derechos del Usufructuario por el plazo tetal
pactado en este Contrato.

c) Cualquier controversia que pudiera surgir entre la sociedad conyugal
propietaria y el Usufructuante no afectara los derechos del Usufructuario.

39.4. Subrogacion en Derechos y Obligaciones: En el supuesto que, por cualquier

causa, se extinguiera el derecho de superficie otorgado a favor del Usufructuante,
la sociedad conyugal propietaria del Inmueble se subrogara automaticamente en
todos los derechos y obligaciones del Usufructuante establecidos en el presente
Contrato, garantizando la continuidad de este en las mismas condiciones pactadas.

CUADRAGESIMA:

ANEXOS.

40.1.  Los Anexos que se describen a continuacion y que se listan a lo largo del Contrato
constituyen parte integrante del mismo:

Anexo - A Implementacién del Area en Usufructo.

Anexo - B Informacion detallada.

Anexo-C Reglamento interno

Anexo -D Partida Registral del Derecho de Superficie.

Anexo - E Acta de Entrega del Area en Usufructo.

Anexo - F Formulario de Proveedores.

Anexo -G Compromiso de cumplimiento de Proveedores.

Anexo - H Documentacion técnica conformada por memoria descriptiva,
plano de ubicacién y localizacién y plano perimétrico.

PRIMERA,CLAUSULA ADICIONAL: INAPLICABILIDAD DEL REGLAMENTO INTERNO
PRELACION CONTRACTUAL Y NATURALEZA DEL USUFRUCTO

1.1. Las Partes acuerdan expresamente que, en virtud de la naturaleza juridica del derecho
real de usufructo constituido mediante el presente Contrato y lo expresamente pactado
en este, en caso de existir contradiccion, conflicto o incompatibilidad entre las
disposiciones del Contrato y las establecidas en el Reglamento Interno del Centro
Comercial (Anexo C), prevaleceran en todo momento las disposiciones del

Contrato.

1.2. El Reglamento Interno tendra caracter supletorio Unicamente en aquellos aspectos
que: (i) no se encuentren regulados en el Contrato; (i) no contradigan los términos del
Contrato; y (iii) no limiten o restrinjan los derechos expresamente otorgados al
Usufructuario en el Contrato.
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ctuante reconoce que el Usufructuario ostenta un derecho real de
, que es sustancialmente diferente a las relaciones arrendaticias u otras
es contractuales de los demas operadores del Centro Comercial, por lo que
siciones del Reglamento Interno deben interpretarse considerando esta

naturaleza juridica especial.

2. DISPOSICIONES EXPRESAMENTE INAPLICABLES. Sin perjuicio de lo establecido
en el numeral anterior, las Partes acuerdan que las siguientes disposiciones del
Reglamento Interno resultan expresamente INAPLICABLES al Usufructuario:

2.1. Sanciones, Penalidades y Suspension de Servicios

a)

b)

Articulo 69 del Reglamento - Sanciones:

No aplica el corte de servicios de luz, agua o cualquier otro servicio como medida
coercitiva para el cobro de cualquier concepto.

No aplica la ejecucion de garantias por atraso de dos (02) meses. La ejecucién de
la garantia se regira exclusivamente por el numeral 6.7 del Contrato.

No aplica la facultad de tomar posesién del Area en Usufructo sin seguir el
procedimiento de resolucion contractual establecido en la Clausula Décima
Segunda del Contrato y obtener una resolucion judicial o arbitral firme.

Articulo 33 del Reglamento - Suspension de Servicios:

No aplica la facultad de suspender servicios a favor de operadores que no estén
al dia en el cumplimiento de obligaciones contractuales.

La suspension de servicios como medida coercitiva esta expresamente prohibida.

El Usufructuante renuncia expresamente a ejercer estas facultades respecto del

Usufructuario. Cualquier diferencia se resolvera conforme a la Clausula Trigésimo
Octava del Contrato.

2.2. Horarios de Operacion

a)

Articulos 5, 6 y 7 del Reglamento:

No aplica la obligatoriedad de operar los 365 dias al afio en horarios establecidos
por la Administradora.

No aplica la obligacion de permanecer en el Local en horarios especificos.

No aplica la necesidad de autorizacién previa para modificar horarios o
permanecer cerrado.

El Usufructuario tendra plena autonomia para determinar sus horarios de atencion

al publico, dias de operacién y calendario comercial, conforme al literal h) del numeral
7.2 del Contrato.

2.3. Informacion Comercial y Financiera

a)

b)

Articulo 19 del Reglamento:

No aplica la obligacién de entregar semanalmente formularios e informes sobre
ventas netas diarias, nimero de boletas y facturas emitidas.
Dado que la Contraprestacion Mensual es fija y no variable en funcién de ventas,

el Usufructuario no tiene obligacion de reportar informacion comercial o de
ventas.

Cualquier disposicién que pretenda:

Vincular la Contraprestacion Mensual al rendimiento comercial del
Usufructuario.
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e Exigir sistemas automatizados de emision de comprobantes compatibles con la /
Administracion.

2.4. Servicios, Gastos Comunes y Contribuciones

a) Articulo 32 del Reglamento - Servicios Incluidos: g

» Los servicios (seguridad perimetral, limpieza y mantenimiento de &reas comunes, _;*i\“/
servicios higiénicos, iluminaciéon perimetral, aire acondicionado en ;‘a?egg <
comunes) estan incluidos en las obligaciones del Usufructuante conforme al"-\\ ',r‘
numeral 8.4 del Contrato. =

» No se aplicaran cargos adicionales por concepto de "Gastos Comunes" a la
Contraprestacion Mensual pactada, que es all-inclusive.

b) Articulo 23 del Reglamento - Climatizacion:
e No aplica la obligacién de conectarse a la red de climatizacion del Centro
Comercial.

c) No aplican:

* Contribuciones a "Fondo de Promocion" no contempladas en el Contrato.

¢ Incrementos en conceptos de pago que no sigan el mecanismo de ajuste del
Contrato.

e Cuotas extraordinarias o especiales no previstas expresamente en el Contrato.

2.5. Publicidad, Senalizacion y Aspectos Comerciales

a) Articulos 54, 55, 56, 57 y 58 del Reglamento:

e El Usufructuario gozara de plena libertad para instalar, modificar y mantener
letreros, avisos, sefializacion y elementos publicitarios tanto en el interior como en
la fachada del Area en Usufructo, conforme a los literales f) y g) del numeral 7.2
del Contrato.

¢ Solo requerira aprobacion del Usufructuante cuando afecten elementos
estructurales o cuando las normas municipales lo exijan respecto del propietario.

e« No aplica la obligacion de mantener encendidos permanentemente los letreros
luminosos durante horarios en que el Local esté cerrado.

b) Articulo 30 del Reglamento:
¢ Noaplica la prohibicién de venta ambulatoria, ofertas en voz alta o distribucion de
material publicitario cuando se realicen dentro del Area en Usufructo.

c) Articulos 24, 25 y 26 del Reglamento:

 No aplican restricciones geneéricas sobre ‘"procedimientos mercantiles
inescrupulosos", "productos usados o de calidad deficiente" u "objetos que atenten
contra la moral", en tanto el Usufructuario cumpla con la legislacion aplicable y

lo establecido en el Contrato.

d) Articulo 20 del Reglamento:

* No aplica la restriccion de destinar el Local "tnica y exclusivamente" a productos
autorizados, prevaleciendo lo establecido en el numeral 2.3 de la Clausula
Segunda del Contrato sobre uso autorizado.

2.6. Supervision, Intervencion y Acceso al Local

a) Articulo 47 del Reglamento:
* No aplica la facultad de ingreso irrestricto de miembros de la Administradora.
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* Noaplica la facultad de reubicar al Usufructuario. El usufructo se constituye sobre “E

un area especifica e indivisible.

c) Articulo 34 del Reglamento:

e No aplica el derecho de la Administradora a ingresar al Local para mostrarlo a
eventuales interesados.

d) Articulo 18 del Reglamento:

* No aplica la facultad de supervisar el desarrollo de practicas comerciales, salvo lo
necesario para verificar cumplimiento de normativa de seguridad y legal aplicable.

e) Articulo 62 del Reglamento:

e Las inspecciones de seguridad deberan coordinarse con 48 horas de anticipacion
y realizarse en horarios que no afecten operaciones comerciales.

2.7. Licencias y Permisos

a) Articulos 28 y 29 del Reglamento:

e Si bien es obligacion del Usufructuario obtener licencias, el Usufructuante
colaborara activamente conforme al literal d) del numeral 7.1 del Contrato.

* La Administradora no podra obligar al cierre sin: (i) notificacién por escrito; (ii)
orden expresa y firme de autoridad competente y (iii) se hayan agotados todos los

recursos a nivel administrativo y judicial (procesal administrativo y constitucional)
contra dicha medida.

2.8.Carga y Descarga

a) Articulos 8,9, 10,11, 12 y 13 del Reglamento:

e El Usufructuario tendra flexibilidad razonable en horarios de carga y descarga,
pudiendo coordinar horarios extraordinarios con 24 horas de anticipacion.

* No aplica la obligacién de autorizacién previa con 24 horas para mercaderia con
"caracteristicas especiales”, salvo materiales efectivamente peligrosos.

» No aplica la obligacién de autorizacion previa para salida de activos fijos, mobiliario

o mercaderia, salvo bienes que formen parte permanente del inmueble. El
Usufructuario retirara libremente sus bienes muebles.

2.9. Reparaciones y Modificaciones

a) Articulo 17 del Reglamento:

e No aplica la facultad de la Administraciéon de decidir unilateralmente sobre
reparaciones necesarias.

e Las reparaciones necesarias se regiran por el numeral 9.1 de la Clausula Novena
del Contrato.

e No aplica la facultad de realizar reparaciones con cargo al Operador sin su
consentimiento.
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b) Articulo 37 del Reglamento: Tk
* No aplican restricciones sobre almacenamiento de mercaderia por peso, tamario 7 O ;
o forma, salvo que pongan en riesgo la seguridad estructural del inmueble. -— \'_'“
210. Areas de Depésito .,,r'z'S’ e A
CSAESR
T
a) Articulo 4.f del Reglamento: ™ ;:}:7
e No es obligacion de la Administracién proporcionar areas de depdsito. \ “rd
* Sise proporcionan, se regira por acuerdo especifico entre las Partes. "‘-\ S/

2.11. Seguros

a) Articulo 38 del Reglamento:

» Los seguros aplicables son exclusivamente los de la Clausula Vigesimosegunda
del Contrato.

e No se exigiran seguros adicionales, coberturas superiores o poélizas distintas.

2.12. Personal y Uniformes

a) Articulo 21 del Reglamento:

e No aplica la obligacion de usar uniforme establecido especificamente por la
Administradora.

e El Usufructuario determinara la presentacion de su personal conforme a sus
estandares corporativos.

b) Articulo 65 del Reglamento:

e No aplica la obligacién de designar formalmente un “jefe del Local" con
denominacion especifica. El Usufructuario determinara su estructura
organizacional interna.

2.13. Modificaciones Unilaterales del Reglamento

a) Articulo 2 del Reglamento:

* Cualquier modificacion, complemento o nueva regulacion del Reglamento Interno
posterior a la suscripcion del Contrato requerira aprobaciéon expresa y por escrito
del Usufructuario.

* Elsilencio no constituira aceptacion tacita.

* Modificaciones que impongan obligaciones econdmicas adicionales seran nulas
de pleno derecho respecto al Usufructuario.

3. REGIMEN DISCIPLINARIO Y SANCIONATORIO APLICABLE

3.1. Inaplicabilidad del regimen sancionatorio del Reglamento: No son aplicables al
Usufructuario las siguientes disposiciones disciplinarias del Reglamento Interno:

+ Escalas de multas y penalidades establecidas en los Anexos del Reglamento.
Cualquier procedimiento de notificacion y sancién que no respete el periodo de
cura establecido en el numeral 5 siguiente.

e Causales de terminacién no contempladas en la Clausula Décima Segunda del
Contrato.

¢ Sanciones o penalidades expresadas en porcentajes de la UIT, montos fijos o
cualquier otro concepto distinto al establecido en el numeral siguiente.
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3.2. Régimen sancionatorio tnico aplicable: Las Partes acuerdan expresamente que, v DAl Qe
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. gngcaso de incumplimiento por parte del Usufructuario de cualquier obligacion =z ﬁ S5
4 ;gi§gﬁVada | presente Contrato o del Reglamento Interno (en lo que resulte aplicable), = ‘a;:°? ;e
., "y siempre lque dicho incumplimiento no haya sido subsanado dentro del periodo de 8 gg 28
- 200-euradde quince (15) dias calendario establecido en el numeral 5 siguiente, la Gnica S|l s =30
- "sancion aplicable serd una penalidad equivalente a un treintavo (1/30) de la =6 SE
Contraprestacion Mensual vigente por cada dia de retraso o incumplimiento. Ello e 'f i

sin perjuicio de los demas remedios contractuales establecidos en el Contrato.

3.3. Calculo de la penalidad: Para efectos del calculo de la penalidad prevista en el
numeral anterior:

e Se tomara como base la Contraprestacion Mensual vigente al momento del
incumplimiento, sin incluir el IGV.

e La penalidad se computara Unicamente por los dias transcurridos después de
vencido el periodo de cura.

« El monto maximo acumulable de penalidades no podra exceder el equivalente a
dos (02) Contraprestaciones Mensuales por cada incumplimiento especifico.

e Las penalidades podran ser compensadas con los pagos de Contraprestacion
Mensual o cobradas mediante ejecucion de la garantia solo después de que se
haya agotado el procedimiento de notificacion y periodo de cura.

3.4. Exclusion de otras sanciones: Queda expresamente establecido que el
Usufructuante o la Administradora no podran imponer al Usufructuario sanciones
adicionales, distintas o de mayor cuantia que las establecidas en el numeral 3.2
anterior, siendo nulas de pleno derecho cualquier multa, penalidad o sancién que
pretenda aplicarse bajo otro régimen o cuantia.

4. DISPOSICIONES CONTINGENTES O SOBREVINIENTES

4.1. Cualquier disposicién del Reglamento Interno no mencionada especificamente en esta
clausula pero que pudiera limitar, restringir o condicionar derechos expresamente
otorgados al Usufructuario en el Contrato, sera interpretada de manera restrictiva y
en favor del Usufructuario.

4.2. En caso de duda, se aplicara la interpretacién mas favorable al Usufructuario y mas
conforme con el espiritu del Contrato.

5. PERIODO DE CURA PREVIO A LA APLICACION DEL REGIMEN
SANCIONATORIO UNICO PREVISTO EN EL NUMERAL 3.2.

5.1. Las Partes acuerdan expresamente que no podra considerarse o calificarse como
incumplimiento ninguna obligacién a cargo del Usufructuario hasta que haya
transcurrido un periodo de cura de quince (15) dias calendario desde que el
Usufructuario haya sido notificado validamente del supuesto incumplimiento en:

« El domicilio contractual establecido en el literal p) del Anexo B; o

e Los correos electrénicos: bienesraices@camco.com.sv con copia a
legal@camco.com.sv

5.2. Solo en caso de no subsanarse el incumplimiento dentro del plazo antes indicado,

podran aplicarse las consecuencias previstas en el Contrato, siendo inaplicable
cualquier sancién establecida en el Reglamento Interno que contradiga lo pactado
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6. COMPROMISO DE NO APLICACION E INDEMNIDAD /ﬂ

El Usufructuante se compromete expresamente a: N R

71

8.1.

a)

b)

/ -uin_;‘ &
Instruir a la Administradora del Centro Comercial para que no aplique~al 1.;5;‘ (A
Usufructuario las disposiciones del Reglamento Interno que resulten inaplicables %., g y

conforme a esta clausula; \ e

No imponer sanciones, penalidades ni tomar medidas coercitivas basadas en .
Reglamento Interno sin ajustarse previamente a lo establecido en el Contrato; 4

Resolver cualquier controversia sobre interpretacion o aplicacion del Reglamento
Interno conforme a la Clausula Trigésimo Octava del Contrato;

Mantener indemne al Usufructuario frente a reclamaciones de la Administradora
o terceros operadores basadas en la inaplicacion de disposiciones del Reglamento
Interno conforme a lo establecido en la presente Clausula Adicional, incluyendo
reembolso de gastos legales, costas, costos y honorarios profesionales;

No incluir al Usufructuario en comunicaciones colectivas que impongan
obligaciones inaplicables, o hacer constar expresamente su no aplicabilidad:;

Responder directamente frente a la Administradora o terceros por controversias
derivadas de la inaplicaciéon del Reglamento Interno al Usufructuario.

ACTUALIZACIONES DEL REGLAMENTO

En caso el Usufructuante decida actualizar o modificar el Reglamento Interno:

a)

e)

Debera notificar al Usufructuario con al menos treinta (30) dias calendario de
anticipacion, adjuntando el proyecto completo y destacando modificaciones
especificas;

El Usufructuario tendra quince (15) dias calendario para manifestar su
aprobacién u objeciones fundadas;

Solo las disposiciones expresamente aceptadas por escrito seran aplicables al
Usufructuario;

Las actualizaciones para cumplir con cambios normativos obligatorios se
entenderan aplicables automaticamente, siempre que: (i) no impongan cargas
economicas adicionales; y (iii) sean estrictamente necesarias para cumplir
normativa aplicable;

El Usufructuante deberd acreditar documentaimente la obligatoriedad de
modificaciones normativas que pretenda implementar automaticamente.

SUSPENSION DE SERVICIOS - REGIMEN ESPECIFICO

Los servicios publicos (agua, luz, desagle) solo podran suspenderse al Area en
Usufructo cuando:

Exista suspension general del proveedor que afecte a todo el Centro Comercial;
Sea necesario para reparaciones urgentes que no puedan posponerse,
notificando con 24 horas de anticipacién cuando sea factible;

Exista orden de autoridad competente.
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8.2. Cualquier suspension que impida operar comercialmente por mas de cuarenta y ocho EQ ?.

. (48) hpras continuas dara derecho al Usufructuario a: S 2

1! §'{b Suspender el pago de la Contraprestacion Mensual proporcionalmente por el\ ;g 2
(i3 545 riodo de afectacion; y 5% 8o
“200-4008 ivar el procedimiento de reparaciones necesarias urgentes del numeral 9.1 de g% % &
A Clausula Novena. 85,

9. PRINCIPIO DE NO DISCRIMINACION Y BUENA FE

9.1. Principio de no discriminacién: El Usufructuante se compromete a que el
Usufructuario no recibira trato menos favorable que el otorgado a otros operadores
en situaciones analogas, salvo que el trato diferenciado esté justificado por las
condiciones especificas del Contrato. Cualquier beneficio, facilidad o flexibilidad
otorgada a otros operadores de similares caracteristicas debera ofrecerse también al
Usufructuario en condiciones equivalentes.

9.2. Buena fe: Las Partes interpretaran y aplicaran el Contrato y el Reglamento Interno de
buena fe buscando equilibrio entre derechos del Usufructuario y necesidades

operativas razonables del Centro Comercial, priorizando lo expresamente pactado en
el Contrato.

08"-109*
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9.3. Procedimiento de interpretacién: En caso de duda sobre aplicacion de alguna
disposicion del Reglamento Interno no expresamente regulada en esta clausula, las
Partes se reuniran de buena fe para acordar su interpretacion. De no llegar a acuerdo,
se aplicara la interpretacion mas favorable a la continuidad de operaciones del

o
S8
Usufructuario y mas conforme con el espiritu del Contrato. % =8
Sl
10. VIGENCIA SiAz
% B8
Las disposiciones de esta clausula tendran vigencia durante todo el plazo del Contrato, gg
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ANEXO - A

CLAUSULA DE IMPLEMENTACION, EQUIPAMIENTO Y PREPARACION DEL AREA
EN USUFRUCTO

1.4

1.2.

Implementacion del Area en Usufructo:

a)

b)

Es de noventa (90) dias contados desde la suscripcién del Acta de
Entrega del Area en Usufructo.

Este plazo podra ser ampliado en caso de que no se logre la Apertura por
causas imputables a cualesquiera del Usufructuante antes del término
del Periodo de Implementacién.

El Usufructuario asumira durante el periodo de implementacién los
costos directos asociados a su operacion, tales como: servicios publicos y
arbitrios correspondientes al Area en Usufructo.

Entrega de la posesién del Area en Usufructo:

a)

b)

c)

La entrega de la posesion del Area en Usufructo vacio y libre de
ocupantes bajo cualquier titulo seré efectuada a satisfaccion del
Usufructuario como maximo en la fecha prevista en el Anexo B y se
confirmara con la suscripcion de un Acta de Entrega.

A la recepcion de la posesion del Area en Usufructo, el Usufructuario
estara facultado para, y por tanto plenamente autorizado, a iniciar cuando
lo estime conveniente la ejecucion de todas las obras necesarias para la
construccion del Local, asi como aquellas otras obras que estime
necesarias para el desarrollo de las actividades conexas vy
complementarias, debiendo contar para ello contar con las licencias y
autorizaciones correspondientes.

Especificaciones técnicas. El Area en Usufructo sera entregada por el
Usufructuante al Usufructuario con las siguientes caracteristicas:

i, Piso y techo sellados e impermeabilizados.

i. Piso nivelado y en contrapiso.

iii. Area libre, con excepcién de las estructuras existentes.

iv. Cerramiento perimetral de piso a techo.

V. Resistencia de carga de piso de 350 kg/m2 (Trescientos
cincuenta kilogramos por metro cuadrado).

vi. Acometida de energia eléctrica de 65 kw de uso exclusivo del
Usufructuario, dentro del Area en Usufructo, y de acuerdo con
el layout del Usufructuario.

vii. Acometida de agua y desagle, de uso exclusivo del
Usufructuario, dentro del Area en Usufructo, y de acuerdo con
el layout del Usufructuario.

viii. Acometida de ACI dentro del Area en Usufructo, de acuerdo con

el layout del Usufructuario.

iX. Areas comunes deben cumplir con la normativa de seguridad, la
cual estara refrendada por un certificado ITSE vigente, el mismo
que sera entregado por el Usufructuante al Usufructuario.

X. Area técnica, sin costo, en el techo del complejo comercial para
que el Usufructuario coloque sus equipos de HVAC. .
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1.3.

Cualquier modificacion a las especificaciones técnicas indicadas en el
literal c) anterior debera ser previamente aprobada por escrito por el
Usufructuario.

El Usufructuario realizara las obras de demolicion, de cerramiento, piso,
red eléctrica interna, luminarias, aires acondicionados y demas
actividades necesarias para construir y acondicionar el Area en
Usufructo, para lo cual, el Usufructuante autoriza las obras y
demoliciones necesarias para tal fin, siempre que estas no representen
una afectacién estructural al Area en Usufructo, caso contrario, se
requerira la autorizacion previa del Usufructuante.

Autorizacion y Ejecucion de Obras:

a)

b)

El Usufructuario estéd autorizado por el Usufructuante para realizar
todas las obras necesarias para acondicionar el Area en Usufructo, lo
gue incluye demolicion, nivelacion de piso, instalacion de red eléctrica
interna, luminarias, sistemas de aire acondicionado y cualquier otra
actividad requerida.

El Usufructuario asume la responsabilidad de cuidar la integridad de las
estructuras, columnas, vigas, muros portantes y los demas elementos
esenciales para la preservacion del inmueble matriz donde se ubica el
Area en Usufructo.

El Usufructuante se compromete a proporcionar al Usufructuario y a las
empresas contratadas todas las facilidades necesarias para que el
acondicionamiento y habilitacion del Area en Usufructo se realicen de
manera ininterrumpida, incluyendo el libre acceso de trabajadores,
magquinarias, materiales y equipos.

Seguro y Responsabilidad Durante las Obras:

a)

b)

Contratacion de Seguros:
i El Usufructuario, sus trabajadores o contratistas deberan contar
con:
% Una pdliza de seguro complementario de trabajo de riesgo
(SCTR).
& Una poliza multirriesgo que cubra posibles dafios al Area en
Usufructo y a terceros.

Exencion de pago durante construccion:

Durante el plazo establecido para el acondicionamiento y equipamiento
del Area en Usufructo (segin el Anexo B), el Usufructuario estara
exento del pago de la contraprestacion mensual indicada en la clausula
sexta.

Régimen del Periodo de Implementacion y Apertura

a) Reduccién del Periodo de Implementacion por Apertura Anticipada. Si el

Usufructuario inicia operaciones comerciales en el Area en Usufructo
mediante su apertura al publico antes del vencimiento del "Periodo de
Implementacion”, este periodo se considerara reducido
automaticamente hasta el dia anterior a la Apertura. En tal caso, se
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1.5.1.

aplicara el adelanto de contraprestacion mensual conforme al numeral 6. 9 del
presente Contrato.

Obligaciones por Retraso en la Apertura Imputable al Usufructuario. Sila
Apertura se realiza después del vencimiento del "Periodo de
Implementacién" por causas imputables al Usufructuario, este estara
obligado a pagar al Usufructuante la contraprestacién mensual desde el dia
siguiente a la culminacion del "Periodo de Implementacién", aplicandose el
adelanto conforme al numeral 6.9. del presente Contrato.

Prérroga del Periodo de Implementacion por Fuerza Mayor o Caso
Fortuito: Las disposiciones anteriores no seran aplicables si la Apertura se
posterga debido a:

i.  Observaciones, fiscalizaciones o negatorias injustificadas por parte de la
Municipalidad competente u otras entidades administrativas que impidan
la obtencién de licencias, autorizaciones o permisos requeridos para
operar el Area en Usufructo.

ii. Eventos de caso fortuito o fuerza mayor, siempre que no se deban a
negligencia, acciones u omisiones imputables al Usufructuario.

En estas circunstancias, el "Periodo de Implementacién" se entendera
automaticamente ampliado por el tiempo necesario para superar tales
contingencias, sin que esto genere penalidades ni incumplimientos para el
Usufructuario.

Tramites Administrativos:

a)

Gestion Directa por el Usufructuario. El Usufructuario esta facultado para
realizar directamente los tramites administrativos necesarios para el
acondicionamiento del Area en Usufructo.

Obligaciones del Usufructuante. E|l Usufructuante debera firmar
documentos requeridos por las autoridades cuando su intervencién sea
indispensable. Tendran un plazo de cinco (05) dias habiles desde la solicitud
del Usufructuario para cumplir esta obligacion. En caso de incumplimiento,
el Usufructuario podra optar por: (i) Suspender el pago de la contraprestacion
mensual hasta que se regularice la situacion y/o (ii) aplicar una penalidad
consistente en la suspension del pago de la contraprestacién mientras no se
entregue el documento solicitado. Una vez cumplida la obligacion, el
Usufructuario debera cancelar los pagos suspendidos en un plazo maximo
de diez (10) dias habiles.
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ANEXO - B
INFORMACION DETALLADA

DETALLE

PRIMAVERA SQUARE S.A.C., con RUC N° 20613116240,
debidamente representada por su Gerente General Fadel
Hamideh Hamideh, identificado con DNI N° 07927456, segun
poderes inscritos en la Partida Electronica N° 15733595 del
Registro de Personas Juridicas de Lima, con domicilio en Av.
Polo N° 759, Dpto. 4Top, Int. 407, Urb. El Derby (frente al Centro
Comercial El Polo), distrito de Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima.

INFORMACION

a) Datos del
Usufructuante

b) Datos del

Usufructuario

SOLANA COMERCIAL S.A.C. con RUC N° 20606109343,
debidamente representada por su apoderado Juan Antonio
Quintana Lépez, identificado con DNI N° 40193347, segun poder
inscrito en la Partida Electronica N° 14484888 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, con domicilio en Av. Santo Toribio
N° 143, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima.

Partida Electronica: 44508451
Oficina Registral: Lima.

c) Datos del | Direccion Registral: Av. Prolongacién Primavera, Urbanizacion
Inmueble Aldebaran, distrito de Santiago de Surco.

Area: 10,484.15 m? (Diez mil cuatrocientos ochenta y cuatro

metros cuadrados con quince centimetros cuadrados).

Partida Electronica: 15940861

’ Oficina Registral: Lima.
9 Egtosod;;ihpfmgz Direccion Rggistralz Av. P‘rolongacién Primavera, Urbanizacion
Superficie Aldebaran, distrito de Santragq de Surcc_).

Area: 10,484.15 m? (Diez mil cuatrocientos ochenta y cuatro

metros cuadrados con quince centimetros cuadrados).

El Area en Usufructo esta conformada por:

e) Datos del Area en
Usufructo (i) 887.12 m?* (Ochocientos ochenta y siete metros cuadrados
con doce centimetros cuadrados).

(i) Un area de zona técnica en el techo del complejo comercial
para la instalacién de equipos de HVAC y otros sistemas
técnicos, cuya ubicacion, dimensiones y caracteristicas
especificas seran determinadas posteriormente por las
Partes mediante adenda al presente Contrato.

El Area en Usufructo se constituye sobre el derecho de

superficie, cuya ubicacién exacta constara en el plano de

ubicacion y localizacion, plano perimetrico y memoria descriptiva
respectiva. El Area en Usufructo estara ubicada en el
semisotano del Centro Comercial.

Veinte (20) afios, contados desde la fecha de firma del Acta

f) Plazo de vigencia | Entrega del Area en Usufructo.
del Contrato
El integro del plazo sera forzoso para el Usufructuante.
g) Plazo de
reembolso Diez (10) dias habiles.
N (clausula sexta)
h) Fecha maxima de

entrega del Area
endsufructo

Como maximo el 01 de octubre de 2026.
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El Usufructuante comunicara al Usufructuario con quince (15)
dias habiles de anticipacion la fecha definitiva de entrega del
Area en Usufructo.

)

Contraprestacion
mensual all in

S/ 38,400.00 (Treinta y ocho mil cuatrocientos con 00/100
Soles) mas el Impuesto General a las Ventas (IGV).

Doce (12) contraprestaciones mensuales al afio.

Para el cumplimiento de las obligaciones por parte del
Usufructuario al Usufructuante, éste Ultimo debera de estar
inscrito como proveedor del Usufructuario.

La contraprestacion mensual se pagara de manera mensual, mes
a mes, bajo la modalidad de mes adelantado, dentro de los diez
(10) dias habiles de presentado el comprobante de pago,
correctamente emitido por parte del Usufructuante al
Usufructuario.

Pago de la primera
contraprestacion
mensual

El Usufructuario entregara un adelanto equivalente a S/
76,800.00 (Setenta y seis mil ochocientos con 00/100 Soles) mas
IGV, que cubrira las dos (02) primeras contraprestaciones
mensuales. Este adelanto se aplicara automaticamente a partir
de la finalizaciéon del Periodo de Implementacion o al Inicio de
Operaciones del Local, lo que ocurra primero. La tercera
contraprestacion mensual sera la primera que el Usufructuario
debera pagar directamente, siguiendo el procedimiento
establecido en la clausula sexta del Contrato.

Régimen Tributario
del Usufructuante

Siendo que el Usufructuante es persona juridica, el
comprobante de pago aplicable que debera entregar de manera
previa al pago de la contraprestacion mensual sera la factura
electronica correspondiente, la misma que debera ser enviada al
correo electrénico detallado en el literal p) del presente Anexo.

Noventa (90) dias calendario, contados a partir de la fecha de
firma del Acta de Entrega del Area en Usufructo.

El Usufructuario asumira durante el Periodo de Implementacién
los costos directos asociados a su operacion, tales como:
servicios publicos y arbitrios correspondientes al Area en
Usufructo.

En el caso que el Usufructuario inicie sus operaciones en el
Local antes de los noventa (90) dias calendario, se aplica el
adelanto como pago de la contraprestacién mensual.

Periodo de
Implementacién
Periodo de
Desinstalacion a la
Terminacion del
Contrato

Treinta (30) dias calendario, el cual comienza a computarse
desde el dia habil siguiente de vencido el plazo de vigencia del
Contrato o terminado el mismo por cualquier causa. Las Partes
acuerdan expresamente que durante este plazo no existe
obligacién de pago alguno a cargo del Usufructuario por
concepto de contraprestacion.

n)

Clausula de salida

Sin perjuicio del plazo del Contrato, el Usufructuario podra
resolver el Contrato sin expresion de causa, después de los
primeros tres (03) afios de vigencia, previa notificacion por escrito
con cuatro (04) meses de anticipacion. No se aplicara ningun tipo
de responsabilidad y/o penalidades para el Usufructuario.

El integro del plazo sera forzoso para el Usufructuante.
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El Usufructuante
Direccion: Av. El Polo 759 — 4top - Int. 407 - Urb. El Derby—
Santiago de Surco

Correo Electrénico: fhamideh@laguinta.com.pe; con copia a:

o) Notificaciones mperez@laquinta.com.pe
Usufructuario
Direccién: Av. Santo Toribio N° 143, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima.
Correo Electrénico: bienesraices@camco.com.sv
con copia a legal@camco.com.sv
p) Notificaciones para
el envio de .
Usufructuario
comprobantes de Correo electronico: pagos@dollarcity.com
pago:
gq) Notificaciones - El Usufructuante
Prevencién de Correo Electronico: fhamideh@laquinta.com.pe; con copia a:
Delitos y mperez@laquinta.com.pe
Prevencion de
Lavado de Activos | Usufructuario:
y Financiamiento bienesraices@camco.com.sv
del Terrorismo con copia a:legal@camco.com.sv
r) Envioy consulta :
pagos@ ty.
45 fachies agos@dollarcity.com
s) Ciudad de
celebracion del Lima
Contrato
t) Fechade
Susorpoion del 30 de diciembre de 2025.
Contrato
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ANEXO -C
REGLAMENTO INTERNO
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ANEXO -D
PARTIDA REGISTRAL DEL DERECHO DE SUPERFICIE
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ANEXO - E
ACTA DE ENTREGA DEL AREA EN USUFRUCTO

Pagina 54 de 57



ANEXO -F
FORMULARIO DE PROVEEDORES
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ANEXO -G
COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO DE PROVEEDORES
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ANEXO - H
DOCUMENTACION TECNICA CONFORMADA POR PLANO DE UBICACION Y
LOCALIZACION, PLANO PERIMETRICO Y MEMORIA DESCRIPTIVA
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